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1. Общие положения проекта планировки территории

Проект планировки территории разрабатывается в целях обеспечения устойчивого развития территории, выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, границ охранных зон.

Основными задачами данного проекта планировки территории являются:

- анализ существующей застройки с определением границ землепользований в границах разработки проектных решений и смежных территорий;

- установление (определение) планировочных ограничений, границ охраняемых территорий;

- установление зоны планируемого размещения объекта капитального строительства как самостоятельного элемента планировочной структуры;

- разработка архитектурно-планировочного и объемно-пространственного решения;

- установление параметров планируемого развития элементов планировочной структуры;

- обеспечение условий эксплуатации объектов, расположенных в районе проектирования в границах формируемого земельного участка.

Работы по разработке проекта планировки территории выполнены в соответствии с требованиями следующих правовых и нормативно-технических документов:

1. Градостроительной кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 №190-ФЗ.

2. Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 г. №136-ФЗ;

3. Федеральный закон «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» №52- ФЗ от 30.03.1999 г. ;

4. Постановление Правительства  Российской Федерации от 20 ноября 2000 г. № 878 г. Москва «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей»

5. СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации» (утв. Постановлением Госстроя РФ от 29 октября 2002 г. №150).

6. СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

7. СП 34.13330.2010 «СНиП 2.05.02-85* Автомобильные дороги».

8. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

9. РНГП РБ «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов, городских и сельских поселений Республики Башкортостан»

10. Правила землепользования и застройки городского округа город Салават, утвержденные решением Совета городского округа город Салават Республики Башкортостан от 05 февраля 2016 года   №   3-54/638

11. Постановление Администрации городского округа город Салават №3186-П от 18.11.2016 «О разработке проектной документации по планировке территории квартала №37 городского округа город Салават Республики Башкортостан для замены внутриквартального газопровода низкого давления и строительства нового пункта редуцирования газа ГРПб-18 в районе совхоза «Химик».

12. Кадастровый план территории квартала 02:59:050304 от 18.11.2016 г. №02/16/1-822072.

13. Техническое задание на разработку проекта планировки и межевания территории.

14. Рабочая документация по проекту 629-2015 «Новое строительство. Установка ГРПб-18 в районе совхоза "Химик" по филиалу ОАО "Газпром газораспределение Уфа" в г. Салавате».

15. Технические условия №376  на установку ПРГ, выданные ОАО "Газпром газораспределение Уфа».

1.1. Характеристика участка
Проектируемый участок находится в северо-западной части города Салават и расположен в районе совхоза «Химик» в непосредственной близости с территорией ГРС-1.

Территория не застроена, примыкает с одной стороны к автомобильному проезду. Рассматриваемая территория находится в промышленной части города Салават. Участок свободен от насаждений.

На границе с участком проложены магистральные инженерные сети: водопровод, газопроводы, охранные зоны которых накладывают ограничение на принятие проектных решений.

1.2. Природно-климатические и градостроительные  условия 

Городской округ (далее ГО) город (далее г.) Салават Республики Башкортостан расположен на юге Башкортостана, у западного подножия Южного Урала, на левом берегу реки Белой (приток Камы), в 160 км к югу от Уфы. ГО г. Салават является городом республиканского подчинения. 

В соответствии с природным и агроклиматическим зонированием территория ГО г. Салават относится к лесостепной природной зоне: теплому с незначительной засушливостью агроклиматическому району.

Климатическая характеристика района имеет следующие параметры:

- продолжительность безморозного периода  - 206 дней;

- абсолютно максимальная температура   + 410С;

- абсолютно минимальная температура   - 460С;

- продолжительность периода с устойчивым снежным покровом  - 130 дней;

- годовая сумма осадков  - 509,6мм;

- глубина промерзания грунта   - 1,5÷1,8м;

- район по давлению ветра   - V;

- район по толщине стенки гололеда   - IV;

- район по весу снегового покрова   -  IV;

- средняя месячная температура воздуха самого холодного месяца  ( января)  -   -12,50С;

- средняя месячная температура воздуха самого теплого месяца  (июля)  -       +26,40С;

- среднемесячная скорость ветра изменяется от 1,9 м/с в июле и августе до 3,1 м/с в январе;

- среднегодовая скорость ветра – 2,5м/с.

Повторяемость различных направлений и скоростей ветра определяется сезонным режимом и рельефом местности.

Преобладающим направлением ветра является южное, кроме летнего сезона, для которого преобладающими направлениями являются как южное, так и северное направление.

Согласно Правилам землепользования и застройки городского округа город Салават, утвержденным решением Совета городского округа город Салават Республики Башкортостан от 05 февраля 2016 года   №   3-54/638, рассматриваемый земельный участок находится в санитарно-защитной зоне ГРС-1 (Приложение 2 к ПЗЗ ГО г.Салават).

По градостроительному зонированию территории ГО г.Салават рассматриваемая территория относится к зоне «П-1» - зоне смешанного размещения производственных и коммунально-складских объектов. 

Зона «П-1» выделена для обеспечения правовых условий  формирования территорий производственно-коммунальных и складских объектов с низкими уровнями шума и загрязнения, с возможностью размещения коммерческих предприятий и крупных объектов хранения автотранспорта.

Градостроительный регламент производственной зоны П-1

в части видов разрешенного использования

	Основные виды разрешенного использования
	Условно разрешенные виды использования

	Наименование
	Код
	Наименование
	Код

	«П-1» - зона смешанного размещения производственных и коммунально-складских объектов

	Овощеводство
	1.3
	Спорт
	5.1

	Обеспечение сельскохозяйственного производства
	1.18
	
	

	Коммунальное обслуживание
	3.1
	
	

	Бытовое обслуживание
	3.3
	
	

	Общественное управление
	3.8
	
	

	Обеспечение научной деятельности
	3.9
	
	

	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях
	3.9.1
	
	

	Ветеринарное обслуживание
	3.10
	
	

	Деловое управление
	4.1
	
	

	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
	4.2
	
	

	Рынки
	4.3
	
	

	Магазины
	4.4
	
	

	Банковская и страховая деятельность
	4.5
	
	

	Общественное питание
	4.6
	
	

	Гостиничное обслуживание
	4.7
	
	

	Обслуживание автотранспорта
	4.9
	
	

	Объекты придорожного сервиса
	4.9.1
	
	

	Выставочно-ярмарочная деятельность
	4.10
	
	

	Легкая промышленность
	6.3
	
	

	Пищевая промышленность
	6.4
	
	

	Строительная промышленность
	6.6
	
	

	Связь
	6.8
	
	

	Склады
	6.9
	
	

	Автомобильный транспорт
	7.2
	
	

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	8.3
	
	

	Обеспечение деятельности по исполнению наказаний
	8.4
	
	

	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0
	
	


На проектируемой территории имеются ранее утвержденные красные линии, которые проходят по границе земельного участка существующего проезда к ГРС-1.  Правилами землепользования и застройки для зоны П-1 установлено, что отступы от красной линии для объектов капитального строительства существующей застройки определяются в соответствии со сложившейся линией застройки; расстояние от красной линии улиц до зданий устанавливается
в соответствии с проектом планировки, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования. Таким образом, линия регулирования застройки (отступ от красных линий) для зоны П-1 совпадает с красной линией.  


Проектом не предусматривается комплексная застройка территории (микрорайон, квартал), а предполагается размещение «точечного» объекта жилищно-коммунального хозяйства. Поэтому красные линии и линии регулирования застройки в проекте не разрабатываются, а принимаются существующие.


На проектируемой территории планируется размещение ГРПб №18 и газопроводов ОАО "Газпром газораспределение Уфа»  которые служат для  распределения газообразного топлива потребителям, являются объектами жилищно-коммунального хозяйства и относятся к объектом жилищно-коммунального комплекса. Размещение данных объектов  соответствует основным видам разрешенного использования для зоны П-1 «Коммунальное обслуживание» (код 3.1).

По градостроительному зонированию территории ГО г.Салават в части границ зон с особыми условиями использования территории:

- по условиям природно-экологических требований – ограничений нет;

- по градостроительному зонированию территории в части границ зон охраны объектов культурного наследия – ограничений нет;

- по санитарно-гигиеническим требованиям рассматриваемая территория находится в санитарно-защитной зоне ГРС (газораспределительной станции). 

Градостроительные регламенты производственных зон

 в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	№№
	Наименование параметров
	Территориальная зона

	
	
	П-1

	1
	Максимальные и минимальные параметры земельного участка
	Определяются проектом планировки, проектом межевания согласно техническим регламентам (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу — нормативным техническим документам в части, не противоречащей Федеральному закону от 27 декабря 2002 года № 184-ФЗ «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации), региональными и местными нормативами градостроительного проектирования

	2
	Минимальная ширина участка по уличному фронту (м)
	30

	3
	Минимальная длина (глубина) участка (м)
	30

	4
	Коэффициент застройки земельных участков, не более (%):
	70

	5
	Коэффициент озеленения земельных участков:
	

	
	   - общественных объектов
	Не менее 20%

	
	   - производственных объектов
	Не более 15%

	6
	Отступы от красной линии для объектов капитального строительства существующей застройки
	В соответствии со сложившейся линией застройки

	7
	Расстояние от красной линии улиц до зданий
	В соответствии с проектом планировки, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования

	8
	Предельное количество этажей, (этаж):
	Не регламентируется

	9
	Высота здания
	Определяется проектом планировки, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования и требованиями охраны историко-культурного наследия населенного пункта

	10
	Высота ограждения земельного участка по уличному фронту (м)
	2,0


Проектируемые земельные участки не соответствуют градостроительным регламентам производственных зон в части предельных параметров разрешенного строительства. В связи с этим необходимо разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со ст.40 Градостроительного кодекса РФ.

1. Проектные решения планировки территории

2.1 Планировочные решения

На участке проектируется размещение газораспределительного пункта блочного исполнения №18 (ГРПБ №18), который представляет собой установку редуцирования газа с высокого на среднее давление с газовым отоплением, основной и резервными линиями редуцирования, с помещением для установки системы телеметрии, с отключающими устройствами на входе и выходе. ГРПБ №18 устанавливается на дорожные плиты, имеет ограждение типа "Курай" высотой 2 м. К ГРПБ №18 предусматривается прокладка газопровода высокого давления диаметром 159мм. 
От ГРПБ №18 отходит газопровод среднего давления диаметром 219 и 426 мм. Материал труб - сталь. Прокладка осуществляется подземно, а на територии ГРПБ №18 надземно. Участок на момент проектирования свободен от застройки, межевание не произведено, имеются охранные зоны существующего газопровода среднего давления и находящейся в непосредственной близости ГРС.


Проектируемый участок непосредственного граничит с земельными участками 02:59:050304:7  (ГРС-1), 02:59:050304:159 (временный для строительства газопровода среднего давления) и 02:59:050304:52 (под объекты газоснабжения).


Размещение ГРПБ №18 и газопроводов произведено с соблюдением норм и разрывов его существующих надземных и подземных сооружений. Для размещения ГРПБ №18 предусматривается выделение земельного участка по линии ограждения территории с востока, запада и юга, а с северной стороны на расстоянии 1 м от ограждения для размещения громоотвода.

С западной стороны граница сформированного участка граничит с существующим проездом, что позволяет организовать въезд и выезд с формируемой территории для обслуживания ГРПб №18. 

Озеленение решается устройством устойчивого газонного покрытия на незастроенных участках.

2.2. Инженерное обеспечение

Энергоснабжение. Для электроснабжения ГРПб №18 проектом предусматривается прокладка кабельной линии 0,22 кВт с территории ГРС-1. Для освещения предусматривается установка на проектируемой территории  2 опор освещения типа ОМ. Протяженность кабельной линии – 64 м.

Газоснабжение. Согласно техническим условиям №376 от 17.04.2015 г. на установку ПРГ, выданным ОАО "Газпром газораспределение Уфа», газоснабжение будет осуществляться от следующих газопроводов:

- газопровод высокого давления 1 категории Р=1,2Мпа – «входящий подземный газопровод от места врезки до ПГБ-16» (ПК0+10,0 проект 985.121.00 ПББ ООО «Баштрансгаз») Ø159мм, газопровод – собственность ОАО «Газпром»;

- подземный газопровод среднего давления от ГРПб-16 до ул.Гафури (ПК0+17,0 проект 164-2012 ООО «Альфа Проект Уфа») Ø630мм, газопровод – собственность ОАО «Газпром газораспределение Уфа».

Материал проектируемых газопроводов – сталь ст.10, материал изоляции - «весьма усиленная».

Прокладка газопроводов осуществляется подземно с выходом из земли на территории ГРПб №18.

Проектом предусматривается:

- прокладка газопровода высокого давления Р=1,2МПа диаметром 159х4,5 от точки врезки № 1 в существующий подземный газопровод высокого давления диаметром 159х4,5 на входе на территорию существующего ГРП-16 в районе совхоза "Химик" в г. Салавате РБ;

-установка ПГБ-16-2В-КО-Т-П (предприятие изготовитель ООО "Газ Комплект") с основной и  резервной линиями редуцирования, на базе регуляторов РДГ-150В, для снижении давления газа с  Р=1,2 МПа до Р=0,3МПа, с конвекторным отоплением и системой телеметрии в районе совхоза "Химик" в г. Салавате РБ;

-прокладка газопровода среднего давления диаметром 219х5,0 и 426х8,0 от проектируемого ПГБ  до точки врезки  № 2 в существующий подземный газопровод среднего давления диаметром 630х8,0 в  районе совхоза "Химик" в г. Салавате РБ; 

-установка отключающих задвижек 30с41нж Ду150; Ду200 в надземном исполнении на входе  и выходе из проектируемого ПГБ.

2.3. Мероприятия по созданию доступной среды 

для маломобильных групп населения и инвалидов
Доступ на проектируемую территорию посторонних лиц запрещен. Доступ разрешен только квалифицированному персоналу эксплуатирующей организации.  Мероприятия по созданию доступной среды для маломобильных групп населения и инвалидов не предусматриваются.

2.4 Защита территории от чрезвычайных ситуаций 

природного и техногенного характера, проведение мероприятий по гражданской обороне и обеспечение пожарной безопасности
Подъезд пожарных машин к проектируемым зданиям и сооружениям осуществляется через существующий проезд с твердым покрытием. 

Противопожарные расстояния между зданиями и сооружениями соблюдены.

Предусматривается освещение территории и его ограждение по типу «Курай» высотой до 2 м.

На стадии разработки проектной документации должны предусматриваться системы контроля и управления доступа на территорию ГРПб для исключения проникновения посторонних лиц и несанкционированного вмешательства в работу ГРПб. 

2.5 Природно-экологические и санитарно-гигиенические  требования

Санитарно-защитная зона для размещения ГРП и газопроводов не нормируется. 

По условиям природно-экологических требований на проектируемой территории ограничения отсутствуют.

По санитарно-гигиеническим требованиям рассматриваемая территория находится в санитарно-защитной зоне ГРС (газораспределительной станции). Размещение ГРПб в данной зоне не ограничивается.

2.6 Охрана объектов культурного наследия

По градостроительному зонированию территории в части границ зон охраны объектов культурного наследия на проектируемой территории ограничения отсутствуют.

2.7 Зоны с особыми условиями использования территории
Район проектирования полностью находится в границе зоны с особыми условиями использования территории Республики Башкортостан, г. Салават - Охранная зона газораспределительной станции (ГРС-1) г. Салават; ОАО «Газпром». 

Также по проектируемой территории проходят охранные зоны газопроводов и водопровода, которые поставлены на кадастровый учет. 

Размещение объектов и производство работ в охранных зонах допускается только с разрешения эксплуатирующих организаций.

Для проектируемого объекта устанавливаются следующие охранные зоны:

 1. Согласно п. 7 Правил охраны газораспределительных сетей (утв. Постановлением Правительства РФ от 20 ноября 2000 г. № 878):

- для ГРПБ № 18 - в виде территории, ограниченной замкнутой линией, проведенной на расстоянии 10 метров от границы объекта;
- для стальных подземных газопроводов - в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 2 метров с каждой стороны газопровода; 

- для наземных газопроводов - в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 2 метра с каждой стороны газопровода.

2. Согласно приложению к Правилам установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон  (утв. Постановлением Правительства РФ от 24.02.2009 № 160 (ред. от 17.05.2016):

- вдоль подземных кабельных линий электропередачи - в виде части поверхности участка земли, расположенного под ней участка недр (на глубину, соответствующую глубине прокладки кабельных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей на расстоянии 1 метра.

3. Технико-экономические показатели проекта планировки территории

	Наименование показателя
	Единица измерения
	Показатель

	Земельный участок для размещения ГРПб № 18
	м2
	118,09

	Длина участка по уличному фронту
	м
	15,75

	Ширина участка по уличному фронту
	м
	7,5

	В т.ч. ограждаемая территория
	м2
	101,33

	Площадь застройки
	м2
	19,00

	Площадь озеленения земельного участка
	м2
	99,09

	Коэффициент застройки 
	%
	16

	Коэффициент озеленения
	%
	84

	Высота ограждения
	м
	2


4. Общие положения проекта межевания территории

Проект межевания территории разрабатывается в целях установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения.

В качестве исходных данных для выполнения проекта межевания использовались сведения о земельных участках, расположенных в границах разработки проекта межевания, полученные в филиале ФГБУ «Федеральная кадастровая палата» по Республике Башкортостан на электронных носителях.

Исходной планово–картографической основой для разработки проекта межевания явились материалы топографической съемки в масштабе 1:500.

Работы по разработке проекта межевания территории выполнены в соответствии с требованиями следующих правовых и нормативно-технических документов:

4. Градостроительной кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 №190-ФЗ.

5. Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 г. №136-ФЗ;

6. Федеральный закон «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» №52- ФЗ от 30.03.1999 г. ;

7. Федерального закона №221 ФЗ от 24.26.2007г. «О государственном кадастре недвижимости»;

8. Постановление Правительства  Российской Федерации от 20 ноября 2000 г. № 878 г. Москва «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей»

9. СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации» (утв. Постановлением Госстроя РФ от 29 октября 2002 г. №150).

10. СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

11. СП 34.13330.2010 «СНиП 2.05.02-85* Автомобильные дороги».

12. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

13. РНГП РБ «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов, городских и сельских поселений Республики Башкортостан»

14. Правила землепользования и застройки городского округа город Салават, утвержденные решением Совета городского округа город Салават Республики Башкортостан от 05 февраля 2016 года   №   3-54/638

15. Постановление Администрации городского округа город Салават №3186-П от 18.11.2016 «О разработке проектной документации по планировке территории квартала №37 городского округа город Салават Республики Башкортостан для замены внутриквартального газопровода низкого давления и строительства нового пункта редуцирования газа ГРПб-18 в районе совхоза «Химик».

16. Кадастровый план территории квартала 02:59:050304 от 18.11.2016 г. №02/16/1-822072.

17. Техническое задание на разработку проекта планировки и межевания территории.

18. Рабочая документация по проекту 629-2015 «Новое строительство. Установка ГРПб-18 в районе совхоза «Химик» по филиалу ОАО "Газпром газораспределение Уфа" в г. Салавате».

19. Технические условия №376  на установку ПРГ, выданные ОАО «Газпром газораспределение Уфа».

Границы проектируемых земельных участков устанавливаются по красным линиям, границам смежных земельных участков (при их наличии) и проездов, естественным границам, границам отвода магистральных инженерно-транспортных коммуникаций.

При разработке проекта межевания территории  обеспечено соблюдение следующих требований:

- границы проектируемых земельных участков устанавливаются в зависимости от функционального назначения территориальной зоны и обеспечения условий эксплуатации объектов недвижимости и земельных участков, включая проезды, проходы к ним. Условия эксплуатации обеспечиваются путем установления границ земель общего пользования, а также  ограничений на право пользования частью земельного участка (публичные сервитуты);

- границы существующих землепользований при разработке проекта межевания не подлежат изменению, за исключением случаев изъятия земель для государственных нужд в соответствии с законодательством или при согласии землепользователя на изменение границ земельных участков, а так же при выявлении кадастровых ошибок в отношении земельных участков, учтенных в государственном кадастре недвижимости.

На проектируемой территории имеются ранее утвержденные красные линии, которые проходят по границе земельного участка существующего проезда к ГРС-1.  Правилами землепользования и застройки для зоны П-1 установлено, что отступы от красной линии для объектов капитального строительства существующей застройки определяются в соответствии со сложившейся линией застройки; расстояние от красной линии улиц до зданий устанавливается
в соответствии с проектом планировки, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования. Таким образом, линия регулирования застройки (отступ от красных линий) для зоны П-1 совпадает с красной линией.  


Проектом не предусматривается комплексная застройка территории (микрорайон, квартал), а предполагается размещение «точечного» объекта жилищно-коммунального хозяйства. Поэтому красные линии и линии регулирования застройки в проекте не разрабатываются, а принимаются существующие.

5. Проектные решения межевания территории

На участке проектируется размещение газораспределительного пункта блочного исполнения №18 (ГРПБ №18). К ГРПБ №18 предусматривается прокладка газопровода высокого давления диаметром 159мм. От ГРПБ №18 отходит газопровод среднего давления диаметрами 219 и 426 мм. Материалы труб - сталь. Для электроснабжения ГРПб №18 проектом предусматривается прокладка кабельной линии 0,22 кВт с территории ГРПб №16.


Участок на момент проектирования свободен от застройки, межевание не произведено, имеются охранные зоны существующего газопровода среднего давления и находящейся в непосредственной близости ГРС.


Проектируемый участок непосредственного граничит с земельными участками 02:59:050304:7  (ГРПБ №16), 02:59:050304:159 (временный для строительства газопровода среднего давления) и 02:59:050304:52 (под объекты газоснабжения).


На проектируемой территории планируется размещение ГРПб №18 и газопроводов ОАО "Газпром газораспределение Уфа»,  которые служат для  распределения газообразного топлива потребителям, являются объектами жилищно-коммунального хозяйства и относятся к объектом жилищно-коммунального комплекса. Размещение данных объектов  соответствует основным видам разрешенного использования для зоны П-1 «Коммунальное обслуживание» (код 3.1).

Санитарно-защитная зона для ГРП и газопроводов не нормируется. 

По условиям природно-экологических требований на проектируемой территории ограничения отсутствуют.

По санитарно-гигиеническим требованиям рассматриваемая территория находится в санитарно-защитной зоне ГРС (газораспределительной станции). Размещение ГРПб в данной зоне не ограничивается.

По градостроительному зонированию территории в части границ зон охраны объектов культурного наследия на проектируемой территории ограничения отсутствуют.

Район проектирования полностью находится в границе зоны с особыми условиями использования территории Республики Башкортостан, г. Салават - Охранная зона газораспределительной станции (ГРС-1) г. Салават; ОАО «Газпром». 

Также по проектируемой территории проходят охранные зоны газопроводов и водопровода, которые поставлены на кадастровый учет. 

Размещение объектов и производство работ в охранных зонах допускается только с разрешения эксплуатирующих организаций.

Для строительства и размещения объекта жилищно-коммунального комплекса ГРПБ №18 предусматривается выделение земельного участка по линии ограждения территории с востока, запада и юга, а с северной стороны на расстоянии 1 м от ограждения для размещения громоотвода. 

С западной стороны граница сформированного участка граничит с существующим проездом, что позволяет организовать въезд и выезд с формируемой территории для обслуживания ГРПб №18. 

Проектируемые инженерные коммуникации пересекают как земли общего пользования, так и земельные участки с установленными границами. Для строительства инженерных коммуникаций объекта жилищно-коммунального комплекса предусматривается размещение временного (на период строительства) земельного участка на землях общего пользования. На земельных участках, имеющих границы, предусматривается установление сервитутов для их строительства.

В связи с тем, что проектируемые объекты имеют особый режим использования земельных участков (частей земельных участков), в целях обеспечения сохранности, прочности и устойчивости данных объектов необходимо установление для данных объектов охранных зон.

 Производится установление следующих охранных зон:

- для ГРПБ №18 - в виде территории, ограниченной условными линиями на расстоянии- 10 м от границы объекта;
- для стальных подземных газопроводов - в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 2 метров от газопровода;
- для наземных газопроводов - в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 2 метра от газопровода;
- вдоль подземных кабельных линий электропередач - в виде части поверхности участка земли, расположенного под ней участка недр (на глубину, соответствующую глубине прокладки кабельных линий электропередач), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей на расстоянии 1 метра.

Порядок действий по постановке на учет земельных участков и зон:


1. До начала производства работ поставить на учет земельный участок для строительства и размещения объекта жилищно-коммунального комплекса ГРПБ №18.

2. Поставить на учет временный земельный участок для строительства инженерных коммуникаций объекта жилищно-коммунального комплекса  (газопроводов и кабельной линии).
3. После согласования с собственниками земельных участков поставить на учет сервитуты для строительства инженерных коммуникаций объекта жилищно-коммунального комплекса (газопроводов и кабельной линии).

4. После окончания строительства, но до начала эксплуатации поставить на учет охранные зоны ГРПБ №18, газопровода и кабельной линии.

5. После окончания строительства временный земельный участок и сервитуты для строительства инженерных коммуникаций снять с учета.

6. Технико-экономические показатели проекта межевания территории

	Наименование показателя
	Номер участка/зоны
	Площадь, м2

	Земельный участок для размещения объекта жилищно-коммунального комплекса (ГРПБ №18)
	02:59:050304:ЗУ1
	118,09

	Охранная зона объекта жилищно-коммунального комплекса (ГРПБ №18)
	02:59:050304:ОЗ1
	944,57

	Земельный участок для строительства инженерных коммуникаций объекта жилищно-коммунального комплекса (временный)
	02:59:050304:ЗУ2
	106,12

	Часть земельного участка для строительства инженерных коммуникаций объекта жилищно-коммунального комплекса (сервитут 02:59:050304:9)
	02:59:050304:ЧЗУ1 
	5,99

	Часть земельного участка для строительства инженерных коммуникаций объекта жилищно-коммунального комплекса (сервитут 02:59:050304:52)
	02:59:050304:ЧЗУ2
	1,00

	Часть земельного участка для строительства инженерных коммуникаций объекта жилищно-коммунального комплекса (сервитут 02:59:050304:7)
	02:59:050304:ЧЗУ3
	211,46

	Часть земельного участка для строительства инженерных коммуникаций объекта жилищно-коммунального комплекса (сервитут 02:59:050304:159)
	02:59:050304:ЧЗУ4
	17,43

	Охранная зона объекта жилищно-коммунального комплекса - газопровода
	02:59:050304:ОЗ2
	171,31

	Охранная зона объекта жилищно-коммунального комплекса -  кабельной линии электропередач
	02:59:050304:ОЗ3
	122,86


Управляющий делами Администрации



С.А. Евграфов
