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Приложение №1

к постановлению Администрации

городского округа город Салават

Республики Башкортостан

от «___» ________ 2017 г. № _____

Пояснительная записка
к проекту планировки и проекту межевания территории по объекту «Реконструкция автодороги по ул. Первомайской городского округа город Салават Республики Башкортостан»
Проект планировки
1. Общая часть
Проект планировки земельного участка, предназначенного для объекта «Реконструкция автодороги по ул. Первомайской городского округа город Салават Республики Башкортостан» осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов. 
2. Основания  для разработки проекта и исходные данные
Основанием для разработки проекта планировки территории и исходными данными являются следующие  документы:

- генеральный план городского округа город Салават, утвержденный   решением Совета городского округа город Салават  Республики Башкортостан  от 28.06.2013 № 3-21/267;
- Правила землепользования и застройки городского округа город Салават Республики Башкортостан, утвержденные решением Совета городского округа город Салават Республики Башкортостан от 05.02.2016 № 3-54/638;
- договор № 7-06/17, заключенный с Администрацией городского округа город Салават Республики Башкортостан, от 01.06.2017г. о разработке проекта планировки земельного участка: «Реконструкция автодороги по ул. Первомайской городского округа город Салават Республики Башкортостан»; 

- техническое задание на проектирование;
- топографическая съемка территории, выполненная ООО  «Архитектурно-планировочное бюро» г. Стерлитамак в 2017 г.,  в масштабе 1:500.

3. Природно-климатические условия
Климатический подрайон                                           –  IВ 

Расчетная зимняя температура наружного воздуха – 36°С

Расчетное значение веса снегового покрова             – 320кг/м² 

Расчетное значение ветрового давления                   – 38кгс/м²

Среднегодовая сумма осадков                                    – 576мм

Глубина промерзания грунтов                                    – 1,5 – 2,2м

Город Салават расположен в низине, что является причиной густых  туманов, особенно в зимнее время.
Климат континентальный, достаточно влажный, лето теплое, зима умеренно холодная и продолжительная. Средняя температура января -13,9°С, минимальная -48,2°С; июля +19,4°С, максимальная +39,3°С. Среднегодовая температура воздуха +3,6°С. Ветер преимущественно с запада.

4.
Характеристика участка
Проектируемая территория согласно Правилам землепользования и застройки городского округа город Салават Республики Башкортостан, утвержденным решением Совета городского округа город Салават Республики Башкортостан от 05.02.2016 № 3-54/638, расположена в территориальной зоне «ИТ-3» - зона улично-дорожной сети.

Зона «ИТ-3» выделена для обеспечения правовых условий использования территорий улично-дорожной сети. В соответствии с Приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 № 540 (ред. от 30.09.2015) «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков» (зарегистрировано в  Минюсте России 08.09.2014 №33995) вид разрешенного использования формируемого земельного участка принимается: 7.2. «Автомобильный транспорт» - размещение автомобильных дорог и технически связанных с ними сооружений; размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, а также обеспечивающие работу транспортных средств, размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения; оборудование земельных участков для стоянок автомобильного транспорта, а также для размещения депо (устройства мест стоянок) автомобильного транспорта, осуществляющего перевозки людей по установленному маршруту.
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для зоны «ИТ-3» согласно Правилам землепользования  и застройки территории городского округа город Салават Республики Башкортостан:

	Основные виды разрешенного использования
	Условно разрешенные виды использования

	1
	2

	Земельные участки (территории) общего пользования 
	

	Коммунальное обслуживание
	

	Обслуживание автотранспорта
	

	Объекты придорожного сервиса
	

	Железнодорожный транспорт
	

	Автомобильный транспорт
	


Градостроительные регламенты зон инженерной и транспортной инфраструктуры в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

- параметры земельного участка определяются в соответствии с проектом планировки, проектом межевания согласно техническим регламентам; 

- минимальные отступы от границ земельных участков определяются в соответствии с проектом планировки согласно техническим регламентам;
- предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства определяются проектом планировки согласно техническим регламентам;
- коэффициент застройки земельных участков не регламентируется;
- коэффициент озеленения земельных участков принимается в соответствии с требованиями технических регламентов.


4.1. Современное состояние территории
Объектом проектирования является территория существующей автомобильной дороги по ул. Первомайской в северной части г. Салават при въезде в город. 

Объектов культурного наследия и особоохраняемых природных территорий не имеется.

Автомобильная дорога проходит в границах нормативных санитарно-защитных зон производственных и коммунальных объектов расположенных вдоль трассы автомобильной дороги.

4.2. Предложения по планировке территории
Площадь территории проектирования составляет – 27239 кв.м.
В границах проекта планировки установлена зона ИТ-3 – зона улично-дорожной сети.
Реконструкция автодороги вызвана необходимостью расширения существующей автомобильной дороги по ул. Первомайской с шириной проезжей части - 12,0м до ширины - 15,0м.

Полоса отвода автомобильной дороги - 3м в каждую сторону согласно СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*.

Автомобильная дорога запроектирована по параметрам магистральной улицы общегородского значения регулируемого движения согласно РНГП РБ «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»:

- расчётная скорость – 70км/час;
- ширина земляного полотна – 17м;
- ширина проезжей части - 14 м; 

- ширина обочины – 1.5м;
- вид покрытия - асфальтобетон;

- протяженность трассы – 904,50 м.

Конструкция земляного полотна принята согласно СП 34.13330.2012 шириной - 17м. Высота насыпи – 0,5-1,0 м, максимальный продольный уклон - 10%, заложение откосов – 1:1,5.
Проект межевания
5. Правовая основа системы землепользования
Проектно-правовая документация о земельном участке.

Территории в границах проектирования расположены в кадастровых кварталах  02:59:020204, 02:59:000000, 02:59:030301 и 02:59:030305, границы которых, в свою очередь, установлены в соответствии с кадастровым делением.

6. Порядок формирования границ земельных участков

На первом этапе разработки проекта межевания проведены натурные обследования территории, анализ данных БТИ и отдела архитектуры и градостроительства  Администрации городского округа город Салават Республики Башкортостан. 

В результате обследований и анализа данных выявлены сложившиеся планировочные и пространственные разделения рассматриваемого участка, а также границы земельных участков с оформленными земельно-правовыми документами.

На втором этапе произведен расчет нормативно необходимой площади территории в границах территории по ул. Первомайской в кондоминиумах. На данном участке по данным сформирован новый земельный участок: 

- участок 02:59:020204:ЗУ1 (см. Приложение № 8) общей площадью S=27239кв.м с целью размещения линейного объекта на время строительства, в том числе:

- часть земельного участка (для технического здания по техническому обслуживанию автотранспортных средств) 02:59:020204:ЧЗУ1 – необходимо оформление сервитута (см. Приложение №8), общей площадью S=190кв.м. на время строительства.

7. Технико-экономические показатели
	
Наименование
	Ед.изм.
	Количество

	Протяженность проектируемой автомобильной дороги
	м
	      904,50

	Площадь полосы отвода на время строительства
	 кв.м
	    27239


Управляющий делами Администрации                                                   С.А. Евграфов

