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Приложение № 1

к постановлению Администрации

городского округа город Салават

Республики Башкортостан

от «___» ________ 2018 г. № _____

Пояснительная записка 
к проектной документации по внесению изменений в проект планировки и проект межевания территории западной части городского округа город Салават Республики Башкортостан для строительства объекта «Волоконно-оптическая линия передачи (ВОЛП) УС Субханкулово – УС Орск. Строительство. Первый этап» на территории городского округа город Салават Республики Башкортостан
Введение

Федеральным законом от 20 марта 2011 года № 41-ФЗ «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации в части вопросов территориального планирования» были внесены изменения в Градостроительный кодекс Российский Федерации, в соответствии с которыми для строительства или реконструкции линейных объектов подготовка градостроительного плана земельного участка не требуется.

Согласно требованиям законодательства разработка проектной документации для строительства или реконструкции таких объектов должна осуществляться на основании проекта планировки и проекта межевания территории в соответствии с Градостроительным кодексом, статья 42 «Проект планировки территории», статья 43 «Проект межевания».

Согласно пункту 2 (в) «Положения о составе разделов проектной документации и требованию к их содержанию», утвержденного Постановлением Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 года № 87, к линейным объектам относятся автомобильные и железные дороги, линии связи, линии электропередачи, магистральные трубопроводы и другие подобные объекты. 

Проект соответствует требованиям экологических, санитарно-гигиенических, пожарных норм, действующих на территории Российской Федерации, и обеспечивает безопасную для жизни и здоровья людей эксплуатацию объекта при соблюдении предусмотренных рабочими чертежами мероприятий, решений и требований действующего законодательства.

Перечень исходно-разрешительной документации

1. Техническое задание на разработку проектной документации от 01.10.2015 г.

2. Топографическая съемка, выполненная АО «НИПИИ «Комимелиоводхозпроект» от 25.12.2015г.
3. Кадастровый план № 02/15/1-687768 от 27.08.2015 г. с кадастровым номером квартала 02:59:010101.
4. Кадастровый план № 02/15/1-846431 от 24.10.2015 г. с кадастровым номером квартала 02:59:050101.
Перечень используемой нормативной документации

Проектная документация по планировке территории в составе проекта планировки и проекта межевания территории по объекту: «Волоконно-оптическая линия передачи (ВОЛП) УС Субханкулово – УС Орск. Строительство. Первый этап» на территории городского округа город Салават Республики Башкортостан разработана в соответствии со следующими нормативными документами:

- Градостроительным кодексом Российской Федерации, статья 42 «Проект планировки территории», статья 43 «Проект межевания»;

- Земельным кодексом Российской Федерации, статья 11.3;

- СНиП 11-04-2003 «Инструкцией о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

- СП 42.13330.2011. Актуализированной редакцией СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

- РДС 30-201-98 «Инструкцией о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации»;

- МК-С14-00-ППЗЗ «Правилами землепользования и застройки городского округа город Салават Республики Башкортостан»;

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

- Постановлением Правительства Российской Федерации от 16 февраля 2008 г. № 87 «О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию»;

- ГОСТ Р 21.1102-2009 «Основными требованиями к проектной и рабочей документации»;

- СНиП 30-02-97 «Инструкцией о межевании земель»;

- СНиП 11-04-2003 Инструкцией о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации;

- Нормами отвода земель СН 461-74 «Нормы отвода земель для линий связи»;

- Правилами охраны магистральных трубопроводов (утв. постановлением Госгортехнадзора РФ от 24.04.1992 № 9) (утв. заместителем министра топлива и энергетики 29.04.1992) (в ред. постановления Госгортехнадзора РФ от 23.11.1994 № 61);

- Постановлением Правительства РФ от 24.02.2009 № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» (с изменениями и дополнениями);

- Постановлением Правительства РФ от 09.06.1995 № 578 «Об утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации»;

- Постановлением Правительства РФ от 20.11.2000 № 878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей»;

- Приказом Министерства архитектуры, строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 17.08.1992 № 197 «О Типовых правилах охраны коммунальных тепловых сетей»;
- ВСН 51-1.15-004-97 Инструкцией по проектированию и строительству волоконно-оптических линий связи (ВОЛС) газопроводов.
1. Общая часть
Данная проектная документация разработана с целью приведения в соответствие материалов проектов межевания территории с учетом исполнительной съемки объекта: «Волоконно-оптическая линия передачи (ВОЛП) УС Субханкулово – УС Орск. Строительство. Первый этап».
Проектная документация разработана на основании договора, заключенного с ООО «Центрсвязьстрой», и технического задания к нему о разработке проектной документации по планировке территории в составе проекта планировки и проекта межевания территории по объекту «Волоконно-оптическая линия передачи (ВОЛП) УС Субханкулово – УС Орск. Строительство. Первый этап» на территории городского округа город Салават Республики Башкортостан.

Проектная документация разработана с целью определения границ земельного участка для его формирования под строительство объекта: «Волоконно-оптическая линия передачи (ВОЛП) УС Субханкулово – УС Орск. Строительство. Первый этап». Проектная документация по планировке территории в составе проекта планировки и проекта межевания территории по объекту: «Волоконно-оптическая линия передачи (ВОЛП) УС Субханкулово – УС Орск. Строительство. Первый этап» на территории городского округа город Салават Республики Башкортостан содержит в своем составе проект планировки территории и проект межевания территории.
2. Основные задачи
Обеспечение устойчивого развития территории, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

В соответствии со ст.ст. 42-43 Градостроительного кодекса Российской Федерации разрабатывается следующая проектная документация по планировке территории в составе проекта планировки и проекта межевания территории:

книга 1  «Проект планировки территории»;

книга 2  «Материалы по обоснованию проекта планировки территории»;

книга 3  «Проект межевания территории».
3. Характеристика земельного участка для размещения линейного объекта
Линейный объект (Волоконно-оптическая линия передачи (ВОЛП) УС Субханкулово – УС Орск) расположен в западной части  г. Салават, в зоне для производственных объектов с различными нормативами воздействия на окружающую среду (П-2/1) и санитарно-защитной зоне с возможностью размещения объектов 4-5 класса опасности (СП-2Б).
Площадь отводимой территории для линейного объекта составляет 14423 кв. м или 1,4423 га.

Рельеф участка неровный, требует дополнительной планировки. Фактические отметки земли колеблются от 162.89 до 227.26.

4. Технико-экономическое обоснование размещения элемента планировочной структуры
Прокладка волоконно-оптической линии передачи выполняется подземно на глубину 0,5-1,2 м, материал труб - полиэтилен.
Технико-экономические показатели линейного объекта

Площадь проектируемой территории – 14423 кв. м или 1,4423 га;
ширина отвода земли для проектируемого объекта – 6 м;

протяженность проектируемой волоконно-оптической линии передачи – 2404 м или 2,404 км.

5. Современное использование территории

Земельный участок на период строительства располагается на землях муниципальной собственности городского округа город Салават. Земельный участок на период строительства представляет собой узкую полосу местности шириной 6 м.

Земельный участок для строительства линейного объекта проходит по кадастровым кварталам с кадастровыми номерами 02:59:010101 и 02:59:050101.

В настоящее время на данном земельном участке технической (охранной) зоны газопровода среднего давления размещаются:

- трубопроводы АО «Транснефть-Урал» диаметром d=150, 400, 350;
- воздушная линия электропередачи напряжением 10 кв Ф-6;

- воздушные линии электропередачи напряжением 0,4 кв, кабели связи ООО «Газпром добыча Оренбург» Октябрьское ЛПУ УТЭС;

6. Границы зон с особыми условиями


При формировании планировочной структуры происходит разделение территории проекта планировки выделением элементов планировочной структуры – производственной территориальной зоны и земельного участка линейного объекта.

При определении границ планируемых красных линий учитываются существующие земельные участки, существующая застройка и формируемые территории общего пользования – земельные участки улично–дорожной сети.


Согласно Правилам землепользования и застройки городского округа город Салават Республики Башкортостан статья 67.3 «Производственные зоны» и статья 67.6 «Зоны специального назначения» линейный объект (волоконно-оптическая линия передачи) расположен в зоне для производственных объектов с различными нормативами воздействия на окружающую среду (П-2/1) и санитарно-защитной зоне с возможностью размещения объектов 4-5 класса опасности (СП-2Б).
Зона П-2/1 – территориальная зона выделена для производственных объектов с различными нормативами воздействия на окружающую среду.
Зона СП-2Б – территориальная зона выделена для обеспечения правовых условий осуществления видов деятельности на территории санитарно-защитной зоны, с возможностью размещения объектов 4-5 классов опасности.
В соответствии с Правилами землепользования и застройки (ПЗЗ), главы 17, 18 «Карты градостроительного зонирования территории городского округа город Салават Республики Башкортостан в части границ зон с особыми условиями использования территории по санитарно – гигиеническим и природно-экологическом требованиям» линейный объект (волоконно-оптическая линия передачи) находится в санитарно-защитной зоне предприятий и объектов. 
7. Межевание территории


Проект межевания территории разрабатывается в составе проекта планировки территории.


Линейный объект волоконно-оптическая линия передачи проходит по землям муниципальной собственности городского округа город Салават. Участок не разграничен и свободен от прав третьих лиц, что подтверждается кадастровыми планами территории:

1. кадастровый план № 02/15/1-687768 от 27.08.2015 г. с кадастровым номером квартала 02:59:010101;

2. кадастровый план № 02/15/1-846431 от 24.10.2015 г. с кадастровым номером квартала 02:59:050101.


Публичный сервитут устанавливается на участок волоконно-оптической линии передачи, пересекающий:

- охранную зону нефтепровода;

- охранную зону газопровода;

- охранную зону кабеля связи;

- охранную зону линии электропередачи;

- охранную зону теплотрассы;

- территорию ОАО «Связь объектов транспорта и добычи нефти».  


Настоящий проект обеспечивает равные права и возможности правообладателей земельных участков в соответствии с действующим законодательством.


Сформированные границы земельного участка позволяют обеспечить необходимые требования по содержанию и обслуживанию объектов промышленной застройки в условиях сложившейся планировочной системы территории проектирования.

8. Иные вопросы планировки территории

В полосе отвода проектируемого линейного объекта волоконно-оптической линии передачи памятников истории и культурного наследия нет.


Мероприятия по внесению изменений в документы территориального планирования не требуются.


Мероприятия по изъятию земельных участков не требуются.


Мероприятия по сохранению объектов культурного наследия не требуются.


Прокладка, перекладка инженерных коммуникаций, кроме линейного объекта волоконно-оптической линии передачи, настоящим проектом не предусмотрена.
Управляющий делами Администрации                                               С.А. Евграфов



