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Приложение №1

к постановлению Администрации

городского округа город Салават

Республики Башкортостан

от «___» ________ 2018 г. № _____

Пояснительная записка к 
проекту планировки и проекту межевания территории кадастрового квартала         № 02:59:030301 Северного коммунального района и кадастрового квартала           № 02:59:030220 Малоаллагуватского коммунального района городского округа город Салават Республики Башкортостан в целях строительства подземного газопровода среднего давления к хлебокомбинату по ул. Нуриманова
1. Проект планировки территории
1.1. Исходно-разрешительная документация

Проект планировки разработан в соответствии со следующими нормативными документами:

· Градостроительным кодексом РФ от 29.10.2004г;

· Земельным кодексом РФ от 25.10.2001г;

· СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений";

· СНиП 11-04-2003 "Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации";

· Правилами охраны газораспределительных сетей, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 20 ноября 2000 г. № 878 "Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей";

· СП 62.13330.2011* "Газораспределительные системы";

· техническим заданием к договору № 5845/с от 27.06.2017 г.
1.2. Сведения о планируемом линейном объекте и его краткая характеристика

Линейный объект «Подземный газопровод среднего давления к хлебокомбинату» расположен в существующей застройке промышленной зоны по ул. Нуриманова. Проектируемый объект расположен в следующих кадастровых кварталах: 02:59:030220, 02:59:030301.

Участок проектируемого газопровода расположен в г. Салават, Республики Башкортостан. В геоморфологическом отношении участок изысканий относится к поверхности второй надпойменной террасе реки Белая. Поверхность участка относительно ровная. Абсолютные отметки поверхности колеблются в пределах 147,30-149,50 м – по устью скважин. 

Общие технико-экономические показатели:

· Газопровод среднего давления общей протяженностью 359 м (в т.ч. подземная прокладка – 342 м). 

· Собственник - филиал ПАО "Газпром газораспределение Уфа" в   г. Салават, инв. номер: 30032

1.3.Сведения о размещении линейного объекта на осваиваемой территории

Границы охранной зоны для перекладки участка газопровода запроектированы в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 20 ноября 2000 года № 878 "Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей".

При назначении размеров полосы охранной зоны  учитывались: 

· план газопровода; 

· топографический план земельного участка.
Площадь земельного участка, для размещения газопровода составляет 1707,37 м2.

Координаты углов поворота проектируемого газопровода смотреть на листе 3 П17-036-ППТ.

1.4. Охранные зоны и зоны с особыми условиями использования территории

На рассматриваемой территории объекты культурного наследия не выявлены. Зоны с особыми условиями использования территории представлены объектами инженерной инфраструктуры.

Любые работы в охранных зонах газораспределительных сетей производятся при строгом выполнении требований по сохранности вскрываемых сетей и других инженерных коммуникаций, а также по осуществлению безопасного проезда специального автотранспорта и прохода пешеходов.

Для газораспределительных сетей устанавливаются следующие охранные зоны в соответствии с "Правилами охраны газораспределительных сетей" от 20.11.2000 за №878:

· вдоль трасс подземных газопроводов из полиэтиленовых труб при использовании медного провода для обозначения трассы газопровода - в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 3 метров от газопровода со стороны провода и 2 метров - с противоположной стороны;

· отсчет расстояний при определении охранных зон газопроводов производится от оси газопровода - для однониточных газопроводов и от осей крайних ниток газопроводов - для многониточных. 

На земельные участки, входящие в охранные зоны газораспределительных сетей, в целях предупреждения их повреждения или нарушения условий их нормальной эксплуатации налагаются ограничения (сервитуты), которыми запрещается:

· строить объекты жилищно-гражданского и производственного назначения;

· сносить и реконструировать мосты, коллекторы, автомобильные и железные дороги с расположенными на них газораспределительными сетями без предварительного выноса этих газопроводов по согласованию с эксплуатационными организациями;

· разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные и иные сооружения, предохраняющие газораспределительные сети от разрушений;

· перемещать, повреждать, засыпать и уничтожать опознавательные знаки, контрольно-измерительные пункты и другие устройства газораспределительных сетей;

· устраивать свалки и склады, разливать растворы кислот, солей, щелочей и других химически активных веществ;

· огораживать и перегораживать охранные зоны, препятствовать доступу персонала эксплуатационных организаций к газораспределительным сетям, проведению обслуживания и устранению повреждений газораспределительных сетей;

· разводить огонь и размещать источники огня;

· рыть погреба, копать и обрабатывать почву сельскохозяйственными и мелиоративными орудиями и механизмами на глубину более 0,3 метра;

· открывать калитки и двери газорегуляторных пунктов, станций катодной и дренажной защиты, люки подземных колодцев, включать или отключать электроснабжение средств связи, освещения и систем телемеханики;

· набрасывать, приставлять и привязывать к опорам и надземным газопроводам, ограждениям и зданиям газораспределительных сетей посторонние предметы, лестницы, влезать на них;

· самовольно подключаться к газораспределительным сетям.

Собственники инженерных коммуникаций, проложенных в охранных зонах газораспределительных сетей, или уполномоченные ими лица обязаны обеспечить обозначение этих коммуникаций на местности опознавательными и предупреждающими знаками.

Эксплуатационные организации газораспределительных сетей, органы исполнительной власти субъектов Российской Федерации и органы местного самоуправления обязаны взаимодействовать в части обеспечения сохранности газораспределительных сетей, предупреждения аварий и чрезвычайных ситуаций, а также ликвидации их последствий.

1.5. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности

Проектом предусматривается система пожарной безопасности, направленная на предотвращение воздействия на людей опасных факторов пожара, в том числе их вторичных проявлений.

Требуемый уровень обеспечения пожарной безопасности людей с помощью указанной системы обеспечен выполнением требований нормативных документов по пожарной безопасности.

Система обеспечения пожарной безопасности проектируемого объекта содержит комплекс мероприятий, исключающих возможность превышения значений допустимого пожарного риска, и направленных на предотвращение опасности причинения вреда третьим лицам в результате пожара. В соответствии с требованиями ГОСТ 12.1.004-91* «Пожарная безопасность. Общие требования» в основу обеспечения пожарной безопасности проектируемой трассы заложен системный комплекс организационных мероприятий и технических средств, направленных на предотвращение пожара, воздействия на людей опасных факторов пожара и ограничение ущерба от него, обеспечивающий:

· предотвращение пожара;

· ограничение распространение пожара;

· безопасную эвакуацию людей;

· противопожарную защиту техническими средствами пожарной безопасности;

· организационно-технические мероприятия по предотвращению пожара в

процессе эксплуатации.

Система предотвращения пожара на проектируемой трассе обеспечивается:

· применением пожаробезопасных строительных материалов;

· применением безопасного в пожарном отношении инженерно-технического оборудования, прошедшего соответствующие испытания и сертификацию;

· привлечением организаций, имеющих соответствующие лицензии, для осуществления проектирования, монтажа, наладки, эксплуатации и технического обслуживания объекта;

· выполнением комплекса организационно-технических мероприятий по предотвращению пожара в процессе эксплуатации объекта.
Система противопожарной защиты трассы обеспечивается комплексом технических и конструктивных решений.

Системой противопожарной защиты предусматривается обеспечение безопасности обслуживающего персонала, повышение эффективности действий пожарных подразделений по проведению спасательных операций и тушению пожара, ограничение материальных потерь от возможного пожара. Определяются необходимые системы и технические решения обеспечения пожарной безопасности трассы, включая алгоритм их работы, автоматизации и блокировки, а также обеспечение автономной работы каждой системы в случае повреждения сблокированных систем или оборудования.

Приоритетным при разработке противопожарных мероприятий считается снижение вероятности возникновения пожара и обеспечение безопасной эвакуации людей в случае его возникновения.

Основные требования пожарной безопасности к территории строительной площадки следующие:

· в месте размещения бытовых помещений устанавливаются первичные средства тушения;

· при производстве работ на строительной технике размещается передвижной пожарный щит (ЩПП) и перемещается по ходу ведения работ;

· самоходная техника, сварочные агрегаты, компрессоры, задействованные в производстве работ должны обеспечиваться не менее чем двумя огнетушителями ОУ-5-10 и ОП-5-10 (каждая единица техники);

· при эксплуатации строительных машин на строительной площадке необходимо обеспечить места стоянки первичными средствами пожаротушения, выделить места для курения.

В местах, содержащих горючие или легковоспламеняющиеся материалы, курение должно быть запрещено, а пользование открытым огнем допускается только в радиусе более 50 м. 

Не разрешается накапливать на площадках горючие вещества (жирные масляные тряпки, опилки и т.д.), их следует хранить в закрытых металлических контейнерах в безопасном месте.

Обязательные требования пожарной безопасности, установленные техническими регламентами, и требования нормативных документов по пожарной безопасности выполняются. Расчет пожарных рисков не требуется.

2. Проект межевания территории
2.1. Анализ существующего положения

Проект межевания территории выполнен на основании проекта планировки территории.
Территория, на которую разрабатывается проект межевания, расположена в промышленной зоне города Салават.
Территория межевания ограничена с запада кольцевым движением улицы Первомайской, с севера – садовыми участками, с юга и востока производственными зданиями. 

Рассматриваемая территория расположена в границах кадастровых кварталов 02:59:030220, 02:59:030301.

Площадь территории проектирования в согласованных границах составляет 5900,00 м².

Под охранную зону проектируемого объекта попадают ранее образованные земельные участки с кадастровыми номерами: 02:59:030220:17,  02:59:030220:149, 02:59:030220:18, 02:59:030220:278, 02:59:030220:272, 02:59:030301:2, 02:59:030301:52, 02:59:030301:122.
Частично проектируемый объект попадает на земли общего пользования – ЗОП:1.
Координаты сервитутов, наложенных на ранее образованные земельные участки, и земель общего пользования, отражены в п. 2.3.1 настоящей пояснительной записки.
2.2. Проектные решения

Проектом межевания определяются площадь и границы образуемых земельных участков, сервитутов и охранных зон.

Проектом предлагается:

сохранить границы ранее образованных (зарегистрированных в ГКН) земельных участков (без исключения);

обременить земельные участки, попадающие в охранную зону проектируемого газопровода, частным сервитутом.
2.3. Предложения по установлению публичных сервитутов

Сервитут частный - право ограниченного пользования чужим земельным участком (для прохода, прокладки и эксплуатации необходимых коммуникаций и иных нужд, которые не могут быть обеспечены без установления сервитута), устанавливаемое на основании соглашения или решения суда;

Под земельным участком в правовом смысле понимается только сформированный и поставленный на государственный кадастровый учет земельный участок.

2.3.1. Ведомость координат формируемых частных сервитутов

	Таблица координат планируемых границ сервитута №1 охранной зоны газопровода среднего давления через земельный участок на территории промышленной зоны в г. Салават (обременение земельного участка с кад. номером: 02:59:030220:17)

	Площадь: 55,46 м2

	№
	X
	Y

	1
	508445.9943
	1359693.8264

	2
	508446.3535
	1359704.9273

	3
	508441.3553
	1359705.0626

	4
	508440.9969
	1359693.9881


	Таблица координат планируемых границ сервитута №2 охранной зоны газопровода среднего давления через земельный участок на территории промышленной зоны в г. Салават (обременение земельного участка с кад. номером: 02:59:030220:17)

	Площадь: 55,47 м2

	№
	X
	Y

	1
	508436.2666
	1359705.2003

	2
	508375.3100
	1359706.8500

	3
	508375.2582
	1359705.0313

	4
	508388.6454
	1359705.0683


	Таблица координат планируемых границ сервитута №3 охранной зоны газопровода среднего давления через земельный участок на территории промышленной зоны в г. Салават (обременение земельного участка с кад. номером: 02:59:030220:149)

	Площадь: 563,12 м2

	№
	X
	Y

	1
	508446.3538
	1359704.9366

	2
	508446.5251
	1359710.2287

	3
	508390.6890
	1359710.0740

	4
	508391.1862
	1359729.5282

	5
	508388.9328
	1359729.5958

	6
	508387.1876
	1359729.6304

	7
	508387.1125
	1359726.6921

	8
	508386.6875
	1359710.0629

	9
	508313.3657
	1359709.8600

	10
	508304.5532
	1359709.9581

	11
	508304.4170
	1359704.9594

	12
	508310.1889
	1359704.8951

	13
	508310.1091
	1359703.4501

	14
	508312.3720
	1359703.3250

	15
	508312.5100
	1359708.5500

	16
	508436.5570
	1359705.2011

	17
	508441.3602
	1359705.2144

	18
	508441.3556
	1359705.0716


	Таблица координат планируемых границ сервитута №4 охранной зоны газопровода среднего давления через земельный участок на территории промышленной зоны в г. Салават (обременение земельного участка с кад. номером: 02:59:030220:18)

	Площадь: 179,66 м2

	№
	X
	Y

	1
	508375.2582
	1359705.0313

	2
	508375.3100
	1359706.8500

	3
	508312.5100
	1359708.5600

	4
	508312.3718
	1359703.3250

	5
	508316.0999
	1359703.1191

	6
	508316.1966
	1359704.8678

	Таблица координат планируемых границ сервитута №5 охранной зоны газопровода среднего давления через земельный участок на территории промышленной зоны в г. Салават (обременение земельного участка с кад. номером: 02:59:030220:278)

	Площадь: 143,19 м2

	№
	X
	Y

	1
	508304.4161
	1359704.9594

	2
	508304.5533
	1359709.9581

	3
	508292.7585
	1359710.0895

	4
	508275.9458
	1359710.8866

	5
	508275.7868
	1359705.8885

	6
	508292.6122
	1359705.0908

	Таблица координат планируемых границ сервитута №6 охранной зоны газопровода среднего давления через земельный участок на территории промышленной зоны в г. Салават (обременение земельного участка с кад. номером: 02:59:030220:272)

	Площадь: 14,97 м2

	№
	X
	Y

	1
	508275.7868
	1359705.8885

	2
	508275.9458
	1359710.8866

	3
	508273.9776
	1359710.9799

	4
	508272.9494   
	1359711.0287

	5
	508272.7996
	1359706.0302

	6
	508273.7408
	1359705.9856


	Таблица координат планируемых границ сервитута №7 охранной зоны газопровода среднего давления через земельный участок на территории промышленной зоны в г. Салават (обременение земельного участка с кад. номером: 02:59:030220:278)

	Площадь: 101,84 м2

	№
	X
	Y

	1
	508272.7983
	1359706.0302

	2
	508272.9474
	1359711.0288

	3
	508271.9779
	1359711.0748

	4
	508257.2317
	1359712.7127

	5
	508252.5200
	1359712.8900

	6
	508252.3687
	1359708.2221

	7
	508271.5831
	1359706.0879


	Таблица координат планируемых границ сервитута №8 охранной зоны газопровода среднего давления через земельный участок на территории промышленной зоны в г. Салават (обременение земельного участка с кад. номером: 02:59:030301:2)

	Площадь: 348,47 м2

	№
	X
	Y

	1
	508229.4755
	1359722.1489

	2
	508229.6461
	1359727.1468

	3
	508199.2518
	1359727.6181

	4
	508180.2587
	1359724.9813

	5
	508147.1302
	1359724.6727

	6
	508147.1583
	1359721.6513

	7
	508190.5759
	1359721.3657

	8
	508199.5587
	1359722.6127


	Таблица координат планируемых границ сервитута №9 охранной зоны газопровода среднего давления через земельный участок на территории промышленной зоны в г. Салават (обременение земельного участка с кад. номером: 02:59:030301:52)

	Площадь: 57,99 м2

	№
	X
	Y

	1
	508190.5792
	1359721.3661

	2
	508150.5400
	1359721.6300

	3
	508150.4866
	1359719.7038

	4
	508180.6273
	1359719.9845


	Таблица координат планируемых границ сервитута №10 охранной зоны газопровода среднего давления через земельный участок на территории промышленной зоны в г. Салават (обременение земельного участка с кад. номером:  02:59:030301:122)

	Площадь: 6,53 м2

	№
	X
	Y

	1
	508150.4866
	1359719.7038

	2
	508150.5400
	1359721.6300

	3
	508147.1583
	1359721.6522

	4
	508147.1767
	1359719.6729

	

	Площадь: 180,32 м2

	№
	X
	Y

	1
	508257.2317
	1359712.7127

	2
	508244.1780
	1359714.1626

	3
	508244.6522
	1359726.8429

	4
	508235.5210
	1359727.0557

	5
	508229.6461
	1359727.1468

	6
	508229.4755
	1359722.1489

	7
	508235.4240
	1359722.0566

	8
	508239.4662
	1359721.9624

	9
	508239.0079
	1359709.7061

	10
	508252.3687
	1359708.2221

	11
	508252.5200
	1359712.8900


2.4. Выводы

В результате выполнения проекта планировки и проекта межевания территории кадастрового квартала № 02:59:030301 Северного коммунального района и кадастрового квартала № 02:59:030220 Малоаллагуватского коммунального района городского округа город Салават Республики Башкортостан в целях строительства подземного газопровода среднего давления к хлебокомбинату по ул. Нуриманова сохраняются:

1) ранее образованные и зарегистрированные в ГКН земельные участки.
Образуются:

1) охранная зона газопровода среднего давления, общая площадь –1707,37 м2;

2) частные сервитуты, согласно л. 5 П 17-036-ПМТ, общее количество сервитутов – 10.  

Координаты сервитутов, наложенных на ранее образованные земельные участки, и земель общего пользования, отражены в п. 2.3.1 настоящей пояснительной записки.

Управляющий делами Администрации                                              С.А. Евграфов
