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Приложение № 1 к постановлению 

Администрации городского округа

                                              город Салават 

                                                                   Республики Башкортостан 

                                                                                от _______________ № _________
ВЫПИСКА ИЗ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО РЕГЛАМЕНТА 
Согласно карте градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки городского округа город Салават Республики Башкортостан, утвержденных решением Совета городского округа город Салават Республики Башкортостан от 05.02.2016 г. № 3-54/638 «Об утверждении Правил землепользования и застройки городского округа город Салават Республики Башкортостан», земельный участок с кадастровым номером 02:59:070132:112, общей площадью 212 кв.м, расположенный по адресу: Республика Башкортостан, г. Салават, бул. Матросова, д. 42Б, относится к территориальной зоне «Ж-2А/25» – зоне для застройки многоквартирными жилыми домами высотой от двух до шести этажей включительно, которая выделена для формирования жилых районов средней плотности застройки с минимально разрешенным набором услуг местного значения и включает: 
- застройку малоэтажными многоквартирными жилыми домами высотой от двух до четырех этажей;

- застройку многоквартирными жилыми домами средней этажности высотой до шести этажей;

- застройку блокированными жилыми домами высотой 1-3 этажа с приквартирными участками 400 -600 кв. м.

1. Основные виды разрешенного использования:

Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (код 2.1.1): 

· размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный); 

· разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур;

· обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха; 

· размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений;

· размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома. 

Блокированная жилая застройка (код 2.3): 

· обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха; 

· разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; 

· размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки); 

· размещение гаражей и иных вспомогательных сооружений. 

Среднеэтажная жилая застройка (код 2.5): 

· размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома высотой не выше восьми надземных этажей, разделенных на две и более квартиры); 

· благоустройство и озеленение; 

· размещение подземных гаражей и автостоянок;

· обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха; 

· размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома. 

Обслуживание жилой застройки (код 2.7): 

· размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 4.7, 4.9, если их размещение необходимо для обслуживания жилой застройки, а также связано с проживанием граждан, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не нарушает права жителей, не требует установления санитарной зоны.  

Объекты гаражного назначения (код 2.7.1): 

· размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек. 

Коммунальное обслуживание (код 3.1): 

· размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг). 

Бытовое обслуживание (код 3.3): 

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро). 

Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (код 3.4.1): 

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории). 

Дошкольное, начальное и среднее общее образование (код 3.5.1): 

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению). 

Общественное управление (код 3.8): 

· размещение объектов капитального строительства для дипломатических представительств иностранных государств и консульских учреждений в Российской Федерации; 

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность; 

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку. 

Магазины (код 4.4): 

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м. 

Общественное питание (код 4.6): 

· размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары). 

2. Условно-разрешенные виды использования

Многоэтажная жилая застройка (код 2.6): 

· размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома высотой девять и выше этажей, включая подземные, разделенных на двадцать и более квартир); 

· благоустройство и озеленение придомовых территорий; 

· обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок; 

· размещение подземных гаражей и наземных автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади дома. 

Социальное обслуживание (код 3.2): 

· размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам; 

· размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа; 

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат). 

Стационарное медицинское обслуживание (код 3.4.2): 

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные дома, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре); 

· размещение станций скорой помощи. 
Культурное развитие (код 3.6): 

· размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов; 

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев; 

· устройство площадок для празднеств и гуляний. 

Религиозное использование (код 3.7): 

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома); 

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища). 

Банковская и страховая деятельность (код 4.5): 

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые. 

Гостиничное обслуживание (код 4.7): 

· размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них. 

Обеспечение внутреннего правопорядка (код 8.3): 

· размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий; 

· размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба. 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

· виды использования, технологически связанные с объектами основных и условно разрешенных видов использования или обеспечивающие их безопасность, в том числе пожарную, и от чрезвычайных ситуаций в соответствии с нормативно-техническими документами; 

· объекты торговли, общественного питания и бытового обслуживания, и иные подобные объекты, обеспечивающие потребности работников основных и условно разрешенных видов использования; 

· для объектов, требующих постоянного присутствия охраны – помещения или здания для персонала охраны; 

· объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования; 

· автостоянки и гаражи (в том числе открытого типа, подземные и многоэтажные); 

· автомобильные проезды и подъезды, оборудованные пешеходные пути, обслуживающие соответствующие участки; 

· благоустроенные, в том числе озелененные, детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий; 

· площадки хозяйственные, в том числе для мусоросборников; 

· площадки для выгула собак; 

· общественные туалеты (кроме встроенных в жилые дома, детские учреждения). 

4. Градостроительные регламенты жилых зон в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	№
	Наименование параметров
	Территориальная зона Ж-2А

	1
	Минимальная площадь участка (кв.м):
	

	
	   - блокированного жилого дома 
	360

	
	   - многоквартирного жилого дома
	800

	2
	Минимальная ширина участка по уличному фронту (м):
	

	
	   - блокированного жилого дома 
	12

	
	   - многоквартирного жилого дома
	36

	3
	Минимальная длина (глубина) участка (м):
	

	
	   - блокированного жилого дома 
	30

	
	   - многоквартирного жилого дома
	28

	
	Максимальная площадь участка
	-

	4
	Минимальные и максимальные параметры земельных участков объектов обслуживания населения
	определяются проектом планировки, проектом межевания согласно техническим регламентам (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу — нормативным техническим документам в части, не противоречащей Федеральному закону от 27 декабря 2002 года № 184-ФЗ «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации), региональными и местными нормативами градостроительного проектирования

	5
	Коэффициент застройки земельных участков, не более (%):
	
	

	
	   - блокированного жилого дома 
	50

	

	
	   - многоквартирного жилого дома
	60
	

	
	   - общественных объектов
	70
	

	6
	Коэффициент озеленения земельных участков, не менее (%):
	
	

	
	   - блокированного жилого дома 
	20
	

	
	   - многоквартирного жилого дома
	10
	

	
	   - общественных объектов
	10
	

	7
	Отступы от красной линии для объектов капитального строительства существующей застройки
	в соответствии со сложившейся линией застройки

	8
	Расстояние до красной линии улиц, не менее (м):
	
	

	
	   - от блокированных жилых домов
	5
	

	
	   - от многоквартирных жилых домов без встроенных в первые этажи помещений общественного назначения
	6
	

	
	   - от многоквартирных домов без встроенных в первые этажи помещений общественного назначения
	Допускается по красной линии
	

	9
	Расстояние до красной линии улиц от стен дошкольных образовательных учреждений, не менее (м)
	25
	

	10
	Расстояние от красной линии улиц до прочих зданий
	В соответствии с проектом планировки, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования

	11
	Предельное количество этажей, (этаж):
	
	

	
	   - блокированного жилого дома
	3
	

	
	   - многоквартирного жилого дома
	6
	

	12
	Высота здания
	Определяется проектом планировки, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования и требованиями охраны историко-культурного наследия населенного пункта

	13
	Высота ограждения земельного участка по уличному фронту (м)
	1,6


Управляющий делами Администрации     ___________________     С.А. Евграфов

