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Приложение № 1

к постановлению Администрации

городского округа город Салават

Республики Башкортостан

от  «___» ________ 2020 г. № _____

Пояснительная записка к проектной документации 
о внесении изменений в проект межевания 

территории кадастрового квартала 02:59:070311 для комплексных кадастровых работ 
городского округа город Салават Республики Башкортостан, утвержденный постановлением Администрации городского округа город Салават Республики Башкортостан от 26.12.2018 № 3542-п
                                 Содержание
Перечень используемой нормативной документации.
Введение.
Технико-экономические показатели проекта межевания.
Перечень субъектов Российской Федерации, перечень муниципальных районов, городских округов в составе субъектов Российской Федерации, перечень поселений, населенных пунктов, внутригородских территорий городов федерального значения, на территориях которых образуется земельный участок.

Перечень координат характерных точек красных линий.
Вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом межевания территории. 

Информация о необходимости осуществления мероприятий по сохранению объектов культурного наследия от возможного негативного воздействия в связи с размещением автоматической станции контроля загрязнения атмосферного воздуха.
               Перечень используемой нормативной документации

- Градостроительный кодекс Российской Федерации;

- Земельный кодекс Российской Федерации;

- Правила землепользования и застройки городского округа город Салават Республики Башкортостан, утвержденные решением Совета городского округа город Салават Республики Башкортостан от 19.02.2020 г. № 4-49/485;

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

- СП 42.13330.2011. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

- РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации»;

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

- Постановление Правительства РФ от 16.02.2008 г. № 87 «О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию»;

- ГОСТ Р 21.1102-2009 «Основные требования к проектной и рабочей документации»;
-  СНиП 30-02-97 «Инструкция о межевании земель»;

- Постановление Правительства РФ от 20 ноября 2000г. №878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей»;
· Постановление Госстроя РФ от 29.10.2002 № 150 «Об утверждении Инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;
· Закон Республики Башкортостан от 05.01.2004г. № 59-з «О регулировании земельных отношений в Республике Башкортостан»;

·  Правила установления на местности границ объектов землеустройства, утв. Постановлением Правительства РФ от 20.08.2009г. № 688.

                                         Введение   
Настоящая документация о внесении изменений в проект межевания территории кадастрового квартала 02:59:070311 для комплексных кадастровых работ  разработана на основании:

- договора от 18.03.2020 г. 6/23-ПМ «О внесении изменений в проект межевания территории кадастрового квартала 02:59:070311 для комплексных кадастровых работ городского округа город Салават Республики Башкортостан, утвержденный постановлением Администрации городского округа город Салават Республики Башкортостан от 26.12.2018 № 3542-п»;

- технического задания на разработку проектной документации по планировке территории;

- постановления Администрации городского округа город Салават Республики Башкортостан от 01 ноября 2019г. № 3108-п «О внесении изменений в проект межевания территории кадастрового квартала 02:59:070311 для комплексных кадастровых работ городского округа город Салават Республики Башкортостан, утвержденный постановлением Администрации городского округа город Салават Республики Башкортостан от 26.12.2018 № 3542-п»;

- цифрового топографического плана масштаба 1:500. Выполнен АО «Урало-Сибирская Гео-Информационная Компания»;

- кадастрового плана территории от 21 февраля 2020г. №02/20/1-182742 с кадастровым номером квартала № 02:59:070311;
- утвержденного проекта межевания территории кадастрового квартала 02:59:070311  для комплексных кадастровых  работ городского округа город Салават Республики Башкортостан.

Настоящим проектом межевания предусматриваются действия по градостроительной подготовке земельных участков в целях определения их границ и разработки проекта межевания с целью размещения автоматической станции контроля загрязнения атмосферного воздуха.
На основании решений, закрепленных в документации по планировке территории, производится определение местоположения границ земельных участков в проекте межевания для целей их кадастрового учета в соответствии с требованиями земельного законодательства.

Технико-экономические показатели проекта межевания
                                                                                                             Таблица 1
	№ п/п
	Наименование показателя
	Количество

	
	Площадь квартала в границах красных линий, м2
	350 519,0

	
	Количество земельных участков, шт.
	58

	1
	Земельные участки под многоквартирными домами с прилегающей территорией,  м2
	164 255

	
	в том числе:
	

	1.1
	     детские площадки, м2
	4 575,9

	1.2
	     спортивные площадки, м2
	6 537

	1.3
	     площадки для отдыха взрослого населения, м2
	654

	1.4
	     бытовые площадки, м2
	392

	1.5
	     количество парковочных мест, машиномест
	956/969

	1.6
	     количество жителей, чел.
	8 869

	2
	Изъятие земельных участков, м2
	74 140,6

	3
	Присоединение земельных участков, м2
	-

	4
	Зона действия публичных сервитутов, м2
	68 508,6


Перечень субъектов Российской Федерации, перечень муниципальных районов, городских округов в составе субъектов Российской Федерации, перечень поселений, населенных пунктов, внутригородских территорий городов федерального значения, на территориях которых образуется земельный участок
Размежевываемая территория квартала 02:59:070311 расположена в юго-западной части городского округа город Салават Республики Башкортостан, на левом берегу р.Белая, с севера граничит с бульваром С.Юлаева, с востока – с ул.Бочкарева, с юга – с ул.Ленинградской, с запада – с ул.Уфимской. 

Изменения вносятся на территорию южнее торгового центра «Велес» по улице Бочкарева.
Перечень существующих земельных участков
 в границах внесения изменений
                                                                                                                        Таблица 2
	№
	Кадастровый номер земельного участка
	Категория земельных участков, попадающих в границы внесения изменений
	Существующее использование
	Площадь,
 кв.м
	Ста
тус
	Форма собственности

	1
	02:59:070311:99
	Земли населенных пунктов
	Для обслуживания 1 очереди универсального торгового центра "Велес"
	9045
	Учтенный
	№ 02-04-15/015/2009-467  от 13.11.2009 
 (Аренда)



	2
	02:59:070311:119
	Земли населенных пунктов
	Автостоянки и открытые стоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей
	3341
	Учтенный
	№ 02-04-15/005/2011-473  от 15.03.2011
  (Аренда)

	3
	02:59:070311:4422
	Земли населенных пунктов
	Объекты торговли
	7607
	Учтенный
	-

	4
	02:59:070311:4426
	Земли населенных пунктов
	Обслуживание автотранспорта
	2630
	Учтенный 
	-

	5
	02:59:070311:4452
	Земли населенных пунктов
	Земельные участки (территории) общего пользования
	8654
	Учтенный
	-


       Перечень координат характерных точек красных линий
Согласно п. 11. ст. 1 Градостроительного кодекса РФ «красные линии» - линии, которые обозначают границы территорий общего пользования и подлежат установлению, изменению или отмене в документации по планировке территории. В данном случае красные линии были установлены предыдущим проектом межевания.
Перечень координат углов поворота красных линий       

                                          Таблица 3
	№


	Координата X
	Координата Y

	1
	503597,2371
	1359124,9568

	2
	503615,0766
	1359749,1258

	3
	503523,9698
	1359751,4980

	4
	503367,9600
	1359602,5100

	5
	503356,3960
	1359161,0990

	6
	503412,7087
	1359160,7740

	7
	503542,0591
	1359126,7604

	8
	503547,9423
	1359126,1207

	9
	503337,3826
	1359160,6832

	10
	503348,6656
	1359591,6175

	11
	502856,3017
	1359605,1023

	12
	502857,5017
	1359153,6794

	1
	503597,2371
	1359124,9568


Земельный участок для автоматической станции контроля загрязнения атмосферного воздуха образован путем раздела земельного участка с кадастровым номером 02:59:070311:4426.
Перечень координат поворотных точек границ вновь образуемого и изменяемых земельных участков

Таблица 4
	Условный № участка на плане
	№ точки
	Координата Х
	Координата Y

	:ЗУ25
	1
	503479,60
	1359632,64

	
	2
	503480,06
	1359647,51

	
	3
	503471,03
	1359647,91

	
	4
	503471,38
	1359657,32

	
	5
	503471,59
	1359662,35

	
	6
	503480,59
	1359662,13

	
	7
	503481,47
	1359690,23

	
	8
	503460,38
	1359690,77

	
	9
	503411,91
	1359644,48

	
	10
	503413,48
	1359643,17

	
	11
	503420,75
	1359639,40

	
	12
	503425,21
	1359637,66

	
	13
	503430,26
	1359636,86

	
	14
	503437,71
	1359636,71

	
	15
	503437,62
	1359633,85

	
	1
	503479,60
	1359632,64

	:ЗУ26
	1
	503480,35
	1359657,03

	
	4
	503471,38
	1359657,32

	
	5
	503471,59
	1359662,35

	
	6
	503480,59
	1359662,13

	
	1
	503480,35
	1359657,03

	:ЗУ147
	1
	503480,35
	1359657,03

	
	2
	503480,06
	1359647,51

	
	3
	503471,03
	1359647,91

	
	4
	503471,38
	1359657,32

	
	1
	503480,35
	1359657,03


Вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом межевания территории
Согласно «Правилам землепользования и застройки городского округа город Салават Республики Башкортостан» на территории внесения изменений действует зона градостроительных регламентов: «ОД-1», которая выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования городского значения с возможностью сочетания с жилой застройкой.     
В соответствии со ст. 14.2.2. «Градостроительные регламенты общественно-деловых зон в части видов разрешенного использования» Правил землепользования и застройки городского округа город Салават Республики Башкортостан:

                                                                                                                       Таблица 5
	Основные виды разрешенного использования
	Условно разрешенные виды использования

	Наименование
	Код
	Наименование
	Код

	«ОД-1» - зона для многофункциональной общественно-деловой застройки городского значения

	Хранение автотранспорта 
	2.7.1
	Многоэтажная жилая застройка
	2.6

	Коммунальное обслуживание
	3.1
	Обслуживание жилой застройки
	2.7

	Социальное обслуживание
	3.2
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	3.5.1

	Бытовое обслуживание
	3.3
	
	

	Здравоохранение
	3.4
	
	

	Среднее и высшее профессиональное образование
	3.5.2
	
	

	Культурное развитие
	3.6
	
	

	Религиозное использование
	3.7
	
	

	Общественное управление
	3.8
	
	

	Обеспечение научной деятельности
	3.9
	
	

	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях 
	3.9.1
	
	

	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	3.10.1
	
	

	Деловое управление
	4.1
	
	

	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
	4.2
	
	

	Рынки
	4.3
	
	

	Магазины
	4.4
	
	

	Банковская и страховая деятельность
	4.5
	
	

	Общественное питание
	4.6
	
	

	Гостиничное обслуживание
	4.7
	
	

	Развлечения
	4.8
	
	

	Служебные гаражи
	4.9
	
	

	Объекты дорожного сервиса
	4.9.1
	
	

	Выставочно-ярмарочная деятельность
	4.10
	
	

	Спорт
	5.1
	
	

	Причалы для маломерных судов
	5.4
	
	

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	8.3
	
	

	Историко-культурная деятельность
	9.3
	
	

	Водные объекты
	11.0
	
	

	Общее пользование водными объектами
	11.1
	
	

	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0
	
	

	
	
	
	


Виды разрешенного использования образуемых участков установлены в прямой зависимости с Правилами землепользования и застройки ГО г. Салават РБ, которые, в свою очередь, по части видов разрешенного использования земельных участков, приведены в соответствие с Классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным Приказом Минэкономразвития РФ от 01.09.2014 г. № 540.
Перечень и сведения вновь образуемых земельных участков,

способы их образования и виды разрешенного использования
                                                                                                   Таблица 6
	Условный № ЗУ по плану межевания 
	Объект


	Планируемый вид разрешенного использования
	Тип земельного участка


	Площадь проектная, м²



	:ЗУ25
	Автостоянки
	Служебные гаражи
	изменяемый
	2545

	:ЗУ147
	Автоматическая

станция контроля загрязнения атмосферного воздуха
	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях
	образуемый
	85


Информация о необходимости осуществления мероприятий по сохранению объектов культурного наследия от возможного негативного воздействия в связи с размещением автоматической станции контроля загрязнения атмосферного воздуха
Согласно приложению № 4 «Карты градостроительного зонирования в части границ зон охраны объектов культурного наследия и границ зон особого регулирования градостроительной деятельности» Правил землепользования и застройки, объект (автоматическая станция контроля загрязнения атмосферного воздуха) входит в зону особого регулирования градостроительной деятельности. 
При размещении (реконструкции) объектов капитального строительства в зонах особого регулирования градостроительной деятельности, устанавливаются дополнительные требования к качеству архитектурно-строительного проектирования на конкурсной основе, а также на стадии реализации проекта. К ним относятся требования, направленные на обеспечение архитектурно-выразительного, эстетического и функционально обоснованного объемно-пространственного решения градостроительных комплексов. Памятников истории, памятников монументального искусства и объектов культурного наследия в данных границах не выявлено. Мероприятия по сохранению объектов культурного наследия не требуются.

Управляющий делами Администрации                                      С.А. Евграфов
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