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Приложение № 1

к постановлению Администрации

городского округа город Салават

Республики Башкортостан

от  «___» ________ 2021 г. № _____

Пояснительная записка 
по внесению изменений в проектную документацию по планировке территории микрорайонов №1, №2 и №4 Восточного жилого района городского округа город Салават 

Республики Башкортостан в целях формирования земельного участка, соответствующего требованиям действующих норм и правил, под МКД №110 по ул. Калинина

                                                Содержание
1. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования.

2.  Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нуждиспользуемой нормативной документации.
         3. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд.

4. Вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории в случаях, предусмотренных настоящим Кодексом. 
  Перечень используемой нормативной документации
- Градостроительный кодекс Российской Федерации;

- Земельный кодекс Российской Федерации;

- Правила землепользования и застройки городского округа город Салават Республики Башкортостан, утвержденные решением Совета городского округа город Салават Республики Башкортостан от 19.02.2020 г. №4-49/485;

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

- СП 42.13330.2016. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

- РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации»;

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

- Постановление Правительства РФ от 16.02.2008 г. № 87 «О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию»;

- ГОСТ Р 21.1102-2009 «Основные требования к проектной и рабочей документации».

                                         Введение   
Согласно ст. 41 Градостроительного кодекса РФ подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.
Проектная документация по внесению изменений в проектную документацию по планировке территории микрорайонов №1, №2 и №4 Восточного жилого района городского округа город Салават Республики Башкортостан не предполагает внесение изменений в проект планировки территории микрорайонов №1, №2 и №4 Восточного жилого района городского округа город Салават Республики Башкортостан. Внесение изменений производится исключительно в проект межевания территории микрорайонов №1 и №2 Восточного жилого района городского округа город Салават Республики Башкортостан в части формирования земельного участка для обслуживания многоквартирного жилого дома №110 по ул. Калинина.

Инженерно-геодезические, инженерно-геологические и иные изыскания в рамках данных внесений изменений в проектную документацию по планировке территории не осуществлялись, так как были использованы сведения из ранее разработанной проектной документации по планировке территории микрорайонов №1, №2 и №4 Восточного жилого района городского округа город Салават Республики Башкортостан.

2. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования
2.1. Многоквартирный жилой дом №110 по ул. Калинина
           Земельный участок, подлежащий межеванию, размещен в квартале №4 городского округа город Салават Республики Башкортостан в кадастровом квартале с кадастровым номером 02:59:070316. Находится на земельном участке с кадастровым номером 02:59:070316:38.
                                 Нормативный расчет размера земельного участка 

                                 для благоустройства территории для жилого дома

            Расчет производится в соответствии с действующими нормами согласно СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», действующим региональным нормативам градостроительного проектирования Республики Башкортостан, действующим нормативам градостроительного проектирования городского округа город Салават Республики Башкортостан. 

       Земельный участок для многоквартирного жилого дома должен обеспечивать возможность размещения площадок для игр детей, отдыха взрослого населения, физкультурно-спортивных, выгула собак, площадок для хозяйственных целей, а также обеспечение парковки для автомобилей и озеленение территории.
Удельные размеры площадок на 1 человека:

      - озеленение – 6 кв.м/чел;

      - площадки для выгула собак – 0,1 кв.м/чел;

      - площадки для игр детей – 0,7 кв.м/чел;

      - площадки для отдыха взрослого населения – 0,1 кв.м/чел;

      - физкультурно-спортивные площадки – 1 кв.м/чел;

      - хозяйственные площадки – 0,06 кв.м/чел;

      - парковочное место для автомобилей – 1 машино-место/квартира (площадью с учетом проезда 25 кв.м).    
              Согласно п. 5.1. СП 42.13330.2016 исходя из типа жилого дома и квартиры по уровню комфортности – стандартное жилье отводится 30 кв.м на одного человека.

              Информация о технико-экономических показателях жилого дома взяты из проекта договор ПО 07.6, разработанного МУП «Салаватстройзаказчик».

             Общая площадь 5 этажного 60 квартирного жилого дома №110 по ул. Калинина составила 4511,14 кв.м  (проектные данные). 

                     4511,14 : 30 = 150 человек

                                                                                                                                              Таблица 1

	ТАдрес


	Кол-во проживающих в доме


	Кол-во квартир


	Площадь застройки


	Площадь нежилых помещений


	Площадь озеленения


	Площадка для выгула собак


	      Площадка    для игр детей


	Площадка    для отдыха взрослого населения


	Площадка физкультурно-спортивная 

 
	Площадка хозяйственная


	      Площадь парковки   для автомобилей


	Общая площадь для обслуживания МКД



	21
	2
	3
	4
	 5
	 6
	 7
	  8
	  9
	 10
	 11
	  12
	13

	Ул. Калинина, д.110

	150


	60

	  1328,43

	   -


	 900

	  15


	  105

	    15


	150


	   9


	1500 


	2694




                          Расчет нормативных размеров земельных участков

                                                  в кондоминиумах 

Согласно СП 30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах», в основу Методических указаний по расчету нормативного размера земельных участков в кондоминиумах, передаваемых в общую долевую собственность домовладельцев бесплатно, положен принцип определения величины удельных показателей земельной доли для зданий разной этажности на основе градостроительных нормативов различных периодов массового жилищного строительства. Удельный показатель земельной доли представляет собой площадь жилой территории в границах планировочной единицы, приходящейся на 1 м[image: image1] общей площади жилых помещений, входящих в состав кондоминиума.
В соответствии с СП-30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах», п. 3.4 «Нормативный размер земельного участка в кондоминиуме, в основу определения которого положен принцип выявления удельного показателя земельной доли зданий разной этажности, рассчитывается путем умножения общей площади жилых помещений в данном кондоминиуме на удельный показатель земельной доли по формуле:

Sнорм.к. = Sк. х Yз.д. 

где Sнорм.к. – нормативный размер земельного участка в кондоминиуме, кв.м;

         Sк. – общая площадь жилых помещений в кондоминиуме, кв.м;

         Yз.д. – удельный показатель земельной доли для зданий разной этажности.

                                                                                                                                              Таблица 2
	   Адрес


	Год ввода жилого дома в эксплуатацию


	Общая площадь жилых помещений


	Число квартир


	Этажность здания


	Общая площадь нежилых помещений


	Нормативный размер земельного участка в кондоминиуме, кв.м



	        1
	2 
	3
	    4
	        5
	        6
	            7

	Ул. Калинина, д. 110
	2010
	4511,1
	  60
	   5 и мансарда
	           -
	         4150,21


           По факту, исходя из сложившейся застройки и земельных участков ранее поставленных на кадастровый учет в ЕГРН, площадь для обслуживания многоквартирного жилого дома №110 по ул. Калинина составила – 5660,9  кв.м.

 Сводная ведомость нормативных площадей 

земельных участков

                                                                                                                                  Таблица 3
	Nп/п


	   Адрес


	Тип объекта


	Площадь для обслуживания МКД (по КПТ)


	Площадь для обслуживания МКД (по нормам)


	Площадь для обслуживания МКД (по кондомин.)


	Площадь для   обслуживания МКД (проектируемая)


	    Баланс



	1
	 2
	3 
	4
	   5
	   6
	      7
	       8

	1
	Ул. Калинина, д. 110
	МКД
	-
	      2694
	    4150,21
	    5660,9
	      2,10


 Ведомость координат образуемых земельных участков
                                                                                                                                  Таблица 4

	№ точки
	Адрес
	Тип
	
	Координата Х
	Координата Y

	
	
	
	:ЗУ1 (S=0,566 га)

	1

	г. Сала- ват, ул. Калинина, д.110 

	МКД


	1
	504150.2407
	1361866.2610

	
	
	
	2
	504150.1000
	1361872.2400

	
	
	
	3
	504146.5000
	1361871.9400

	
	
	
	4
	504142.4800
	1361872.0600

	
	
	
	5
	504144.1100
	1361931.2500

	
	
	
	6
	504097.2300
	1361932.5400

	
	
	
	  7
	504096.6800
	1361912.6600

	
	
	
	  8
	504036.9600
	1361914.3100

	
	
	
	  9
	504035.7387
	1361869.9000

	
	
	
	 10
	504054.1300
	1361869.9000

	
	
	
	 11
	504101.6900
	1361869.6100

	
	
	
	 12
	504101.7116
	1361868.5309

	
	
	
	 13
	504102.3500
	1361868.5000

	
	
	
	 14
	504148.5500
	1361866.3400

	
	
	
	1

	504150.2407


	1361866.2610




                                Публичные сервитуты проездов и площадок
Согласно п.4, ст.23 Земельного кодекса Российской Федерации «Публичный сервитут может устанавливаться для:

1) прохода или проезда через земельный участок».
Граница зон действия публичных сервитутов дорожных покрытий выделена для обеспечения беспрепятственного проезда к многоквартирным жилым домам.

 Ведомость координат сервитутов проездов и площадок

                                                                                                                                 Таблица 5
	№№
	    Адрес
	Назначение участка/

Площадь, га
	      Номер

      точки
	Координаты        

	
	
	
	
	        Х
	У

	1      
	ул. Калинина, д. 110
	Сервитут проезда/

0,174 
	:ЗУ/чзу1 (S=0,143га)

	
	
	
	1
	    504147.7506
	1361866.3774

	
	
	
	2
	    504147.7506
	1361868.2599

	
	
	
	3
	    504150.1286
	1361871.0250

	
	
	
	4
	    504150.1000
	1361872.2400

	
	
	
	5
	    504146.5000
	1361871.9400

	
	
	
	6
	    504142.4800
	1361872.0600

	
	
	
	7
	    504143.5209
	1361909.9752

	
	
	
	8
	    504138.6683
	1361915.1236

	
	
	
	9
	    504133.4506
	1361917.5566

	
	
	
	10
	    504096.8507
	1361918.8313

	
	
	
	11
	    504096.6800
	1361912.6600

	
	
	
	12
	    504043.0526
	1361914.1417

	
	
	
	13
	    504042.9659
	1361908.2026

	
	
	
	14
	    504040.8930
	1361906.3738

	
	
	
	15
	    504037.8918
	1361906.3738

	
	
	
	16
	    504036.8245
	1361869.9000

	
	
	
	17
	    504046.5509
	1361869.9000

	
	
	
	18
	    504046.5509
	1361871.9433

	
	
	
	19
	    504066.1566
	1361871.8787

	
	
	
	20
	    504067.9629
	1361869.8157

	
	
	
	21
	    504072.1610
	1361869.7901

	
	
	
	22
	    504073.4673
	1361872.0209

	
	
	
	23
	    504137.2983
	1361871.2131

	
	
	
	24
	    504140.5668
	1361866.7132

	
	
	
	25
	    504140.0595
	1361881.7784

	
	
	
	26
	    504140.4560
	1361900.5394

	
	
	
	27
	    504138.5586
	1361906.5580

	
	
	
	28
	    504133.7720
	1361910.4405

	
	
	
	29
	    504051.8731
	1361912.9277

	
	
	
	30
	    504048.7530
	1361909.9760

	
	
	
	31
	    504046.8955
	1361876.6540

	
	
	
	32
	    504134.0267
	1361876.3089

	
	
	
	33
	    504137.9353
	1361878.1226

	
	
	
	1
	    504147.7506
	1361866.3774

	
	
	
	:456/чзу1 (S=0,012га)

	
	
	
	1
	    504205.0202
	1361865.0079

	
	
	
	2
	    504205.3400
	1361871.7700

	
	
	
	3
	    504183.3564
	1361871.9574

	
	
	
	4
	    504150.1000
	1361872.2400

	
	
	
	5
	    504150.1286
	1361871.0250

	
	
	
	6
	    504183.3014
	1361869.8288

	
	
	
	7
	    504200.4347
	1361869.2109

	
	
	
	1
	    504205.0202
	1361865.0079

	
	
	
	:1141/чзу1 (S=0,032га)

	
	
	
	1
	    504205.4200
	1361871.7700

	
	
	
	2
	    504205.5945
	1361878.1101

	
	
	
	3
	    504200.3701
	1361874.7386

	
	
	
	4
	    504183.4399
	1361875.1850

	
	
	
	5
	    504149.4705
	1361876.4331

	
	
	
	6
	    504145.5502
	1361882.1995

	
	
	
	7
	    504145.6358
	1361903.9321

	
	
	
	8
	    504143.5209
	1361909.9752

	
	
	
	9
	    504142.4800
	1361872.0600

	
	
	
	10
	    504146.5000
	1361871.9400

	
	
	
	11
	    504150.1000
	1361872.2400

	
	
	
	12
	    504183.3564
	1361871.9570

	
	
	
	
	    504205.4200
	1361871.7700

	
	
	
	:1144/чзу1 (S=0,033га)

	
	
	
	1
	    504096.6800
	1361912.6600

	
	
	
	2
	    504096.8506
	1361918.8314

	
	
	
	3
	    504043.0526
	1361920.5591

	
	
	
	4
	    504043.0526
	1361914.1417

	
	
	
	1
	    504096.6800
	1361912.6600

	
	
	Сервитут площадки/

0,031
	:ЗУ1/чзу2 (S=0,031га)

	
	
	
	1
	    504138.1033
	1361920.9586

	
	
	
	2
	    504138.3379
	1361931.4088

	
	
	
	3
	    504108.5681
	1361932.2280

	
	
	
	4
	    504108.5224
	1361921.8148

	
	
	
	1
	    504138.1033
	1361920.9586


Перечень и сведения вновь образуемых земельных участков,

способы их образования и виды разрешенного использования
                                                                                                                                  Таблица 6
	№№
	Услов-ный № ЗУ по плану меже-вания
	Вид разрешен-ного использо-вания
	Местоположение ЗУ
	Проекти-руемая площадь ЗУ, га
	Способ образования ЗУ

	1
	:ЗУ1
	2.5 Среднеэтажная жилая застройка
	МР-4 Восточного жилого района городского округа город Салават Республики Башкортостан
	      0,566


	Образуется в результате раздела земельного участка с кадастровым номером 02:59:070316:38 


Согласно ст. 14.1.3 «Градостроительные регламенты жилых зон в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства» Правил землепользования и застройки городского округа город Салават Республики Башкортостан от 19 февраля 2020г. №4-49/485 определены следующие параметры для зоны Ж-2А:

                                                                                                                                  Таблица 7
	№№


	Наименование параметров
	Территориальные зоны

	
	
	Ж-2А

	11

	Минимальная площадь участка, кв.м
	

	
	- индивидуального жилого дома
	-

	
	- блокированного жилого дома
	360

	
	- многоквартирного жилого дома
	Определяется проектом планировки и проектом межевания согласно техническим регламентам, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования

	
	- садового дома
	-

	12
	Минимальная ширина участка по уличному 
	

	
	- индивидуального жилого дома
	-

	
	- блокированного жилого дома
	12

	
	- многоквартирного жилого дома
	Определяется проектом планировки и проектом межевания согласно техническим регламентам, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования

	
	- садового дома
	-

	13


	Минимальная длина(глубина) участка, м
	

	
	- индивидуального жилого дома
	-

	
	- блокированного жилого дома
	30

	
	- многоквартирного жилого дома
	Определяется проектом планировки и проектом межевания согласно техническим регламентам, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования

	
	- садового дома
	-

	14

5
	Минимальные и максимальные параметры земельных участков объектов обслуживания населения
	Определяется проектом планировки и проектом межевания согласно техническим регламентам, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования

	15
	Коэффициент застройки земельных участков, не более (%):
	

	
	- индивидуального жилого дома
	-

	
	- блокированного жилого дома
	50

	
	- многоквартирного жилого дома
	60

	
	- общественных объектов
	70

	
	- садового дома
	-

	16
	Коэффициент озеленения земельных участков, не менее (%):

 участков, не менее (%):  участков, не менее (%):
	

	
	- индивидуального жилого дома
	-

	
	- блокированного жилого дома
	20

	
	- многоквартирного жилого дома
	10

	
	-общественных объектов
	10

	27
	Отступы от красной линии для объектов капитального строительства существующей застройки
	в соответствии со сложившейся линией застройки

	38
	Расстояние до красной линии улиц, не менее,м
	 

	
	- индивидуального жилого дома
	                                         -

	
	- блокированного жилого дома
	                                         5

	
	-от многоквартирных жилых домов без встроенных в первые этажи помещений общественного назначения
	                                         6

	
	-от многоквартирных жилых домов со встроенными в первые этажи помещений общественного назначения
	                                         6

	
	- садового дома
	                                         -

	39
	Расстояние до красной линии улиц от стен дошкольных образовательных учреждений, не менее,м
	                                        25

	310
	Предельное количество этажей, (этаж):
	

	
	- индивидуального жилого дома
	                                         -

	
	- блокированного жилого дома
	                                         3

	
	- многоквартирного жилого дома
	                                         8

	
	- садового дома
	                                         -

	311
	Высота здания
	Определяется проектом планировки, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования и требованиями охраны историко-культурного наследия населенного пункта

	312
	Высота ограждения земельного участка по уличному фронту (м)
	1,6


Технико-экономические показатели проекта межевания

                                                                                                                                              Таблица 8
	№№
	Наименование показателей
	Единица измерения, га
	Современное использование  
	Расчет-ный срок

	11


	Площадь проектируемой территории – всего, из них:
	1,525
	      -
	

	2


	- земельный участок для обслуживания здания прачечной;
	0,265
	на момент внесения последних изменений земельный участок поставлен на кадастровый учет с кадастровым номером 02:59:070315:4795, ВРИ – для размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения 
	

	2

1
	- земельный участок для обслуживания многоуровневой закрытой парковки на 396 м/м
	1,26
	на момент внесения последних изменений земельный участок поставлен на кадастровый учет с кадастровым номером 02:59:070315:4627, ВРИ – для хранения автотранспорта


	

	12
	Территории, подлежащие межеванию для обслуживания прачечной, в том числе:
	0,265
	
	

	
	- земельный участок с кадастровым номером 02:59:070315:684;
	0,0299
	
	

	
	- земельный участок с кадастровым номером 02:59:070315:689;
	0,1144
	
	

	
	- земельный участок с кадастровым номером 02:59:070315:63;
	0,1129
	
	

	
	- земли муниципальной собственности
	0,0078
	
	

	23
	Территории, подлежащие межеванию для обслуживания многоуровневой закрытой парковки на 396 м/м, в том числе:
	1,26
	
	

	
	- земельный участок с кадастровым номером 02:59:070315:3816;
	0,0458
	
	

	
	- земли муниципальной собственности
	1,2142
	
	

	24
	Территории, подлежащие межеванию для обслуживания жилого дома №110 по ул. Калинина
	0,566
	
	


Согласно «Проекта планировки территории и проекта межевания территории микрорайонов №1, №2 и №4 Восточного жилого района городского округа город Салават Республики Башкортостан», ранее разработанного ООО НПП «Универсал» красных линий улиц остаются неизменными.

 Координаты красных линий улиц                                                                                                                                                                         

                                                                                                                                  Таблица 9
	№ точки
	Координата Х
	Координата Y

	МР №1

	1
	503142.05
	1361241.99

	2
	503644.02
	1361193.22

	3
	503654.47
	1361544.87

	4
	503152.58
	1361559.11

	                                                                     МР №2

	5
	503153.61
	1361589.09

	6
	503655.36
	1361574.86

	7
	503661.04
	1361772.87

	8
	503678.78
	1361877.27

	9
	503284.45
	1361913.55

	10
	503280.54
	1361808.58

	11
	503161.26
	1361811.87

	                                                                     МР №4

	1
	504178.52
	1361684.94

	2
	504188.08
	1362054.79

	3
	503961.80
	1362060.17

	4
	503942.84
	1362060.17

	5
	503908.73
	1362058.82

	6
	503870.76
	1362053.21

	7
	503833.17
	1362043.95

	8
	503742.76
	1362007.12

	9
	503701.22
	1361770.60

	10
	503699.22
	1361698.78

	11
	503869.44
	1361694.15

	12
	503869.44
	1361691.18

	13
	503923.05
	1361690.06

	14
	503923.05
	1361692.58

	1
	504178.52
	1361684.94


3. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд
В границах планируемого размещения объектов, образуемые земельные участки, которые будут отнесены к территориям общего пользования, в данном проекте не предусмотрены.

4. Вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории в случаях, предусмотренных настоящим Кодексом

4.3. Многоквартирный жилой дом №110 по ул. Калинина
Согласно ст. 14.1 «Градостроительные регламенты жилых зон» Правил землепользования и застройки городского округа город Салават Республики Башкортостан от 19 февраля 2020г №4-49/485 жилой квартал с кадастровым номером 02:59:070316 находится в зоне: -Ж-2А/34.
Зона Ж-2А выделена для формирования жилых районов средней плотности застройки с минимально разрешенным набором услуг местного значения. Зона Ж-2А включает:

-застройку малоэтажными многоквартирными жилыми домами высотой от двух до четырех этажей;

-застройку многоквартирными жилыми домами средней этажности высотой до восьми этажей;

-застройку блокированными жилыми домами высотой 1-3 этажа с приквартирными участками 360-600 кв.м.

                                                                                                                                              Таблица 10
	Основные виды разрешенного использования
	Условно разрешенные виды использования

	Наименование
	Код
	Наименование
	Код

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	2.1.1
	Многоэтажная жилая застройка
	2.6

	Блокированная жилая застройка
	2.3
	Социальное обслуживание
	3.2

	Среднеэтажная жилая застройка
	2.5
	Стационарное медицинское обслуживание
	3.4.2

	Обслуживание жилой застройки
	2.7
	Культурное развитие
	3.6

	Хранение автотранспорта
	2.7.1
	Религиозное использование
	3.7

	Коммунальное обслуживание
	3.1
	Банковская и страховая деятельность
	4.5

	Бытовое обслуживание
	3.3
	Гостиничное обслуживание
	4.7

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	3.4.1
	
	

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	3.5.1
	
	

	Общественное управление
	3.8
	
	

	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях
	3.9.1
	
	

	Деловое управление
	4.1
	
	

	Магазины
	4.4
	
	

	Общественное питание
	4.6
	
	

	Служебные гаражи
	4.9
	
	

	Спорт
	5.1
	
	

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	8.3
	
	

	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0
	
	


Управляющий делами Администрации                                      С.А. Евграфов









































































































































































